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PART 1
一周政策摘要
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成都房地产周市场概况

 本周市场信息动态：成都二手房价持续下跌 购房市场依然不容乐观；成都空港经济区后续规划完善 周边配套日趋成熟；北京

住建委：搜房网等8家平台未按要求公示中介执照；下半年来23城出台房屋租赁新政 扩房源稳租金成主流；8月楼市成交量喜忧参半 各城市

或进一步分化；深圳试点“租金管控” 多城市加码稳定住房租赁市场。

 土地市场情况：供应方面：新增供应8宗土地，主城区为主要供应区域；成交方面：成交6宗土地，成交区域主要位于近郊。

 商品房市场供销情况：供应方面：5个项目取得预售许可证，无项目有住宅预售，共新增预售面积20.34万㎡，新增预售量有

小幅度上升，主要供应区域均位于近郊；成交方面：主城区认购量0.09万㎡，环比下跌75%，均价环比上涨52.2%，高新区南城都汇项目拉

高整体均价；近郊认购量环比下跌42.2%，天府新区恒大天府半岛为主力认购项目，认购279套，认购均价为12348元/㎡；本周高层豪宅仅

备案1套，备案项目为中洲锦城湖岸，备案均价22838元/㎡。

 公寓市场供销情况：SOHO本周认购2.55万㎡，环比下跌11.5%，价格环比上涨33.6%，去化周期约15个月；本周LOFT无新

增供应，认购量1.04万㎡，成交量环比上涨1%，去化周期约7个月。
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一、一周要闻（成都）

成都二手房房价持续下跌，根据某网显示，成都8月二手房均价为16504元/㎡，环比下跌

0.26%。城范围内跌幅最大的行政区为锦江区（跌幅0.89%），其次为金牛区（跌幅0.72%）。

绿地468之前是三圣乡最抢手的楼盘之一，最高峰时成交单价一度接近2.5万/㎡。然而随着

房价的持续下跌，绿地468的挂牌单价已经跌至2万/㎡左右，跌了将近5000元/㎡左右，跌幅达

20%。

绿地468并不是一个个例，像东苑、南苑、望江橡树林、华润二十四城等以往的热门楼盘，

现在都有出现了狂降价出售的情况。

持续下跌的二手房房价让不少有资金需求、急于出售的房东，迫不得已采用狂降价的方式来

加快出货速度。

在当前的形势下，对此种方式买账的购房者还是占据少数。虽然目前房东采用降价出售的方

式能够吸引更多的购房者来看房，然而购房者的观望态度依然明显，成交结果不容客观。

对当前消极的二手房市场，有人说会随着“金九银十”得到好转，但我认为“金九银十”对

二手房的刺激作用是有限的。原因有两点，其一是当前二手房存量太大，消化速度慢且选择面广，

消化速度慢就不会起到明显刺激房价的作用；其二是新盘也会在“金九银十”集中上市，全占市

场，目前新旧二手房仍然存在价格差，这对刺激二手房房价是反作用的。

二手房的房价后期的走势可能将在最近两个月跌幅有所放缓，但到了11月-2月份时，下跌的

趋势可能仍会持续甚至加重，有过买卖房经验的朋友会发现，11月-2月份是楼市一年中交易量最

小，房价相对最低的时段。

1 2成都二手房价持续下跌 购房市场依然不容乐观 成都空港经济区后续规划完善 周边配套日趋成熟

成都航空港区域被誉为“天府第一门户”，拥有举足轻重的地位。近几年来更是享受政府巨大

红利，发展如火如荼。

为了更好落实成都临空经济示范区的建设，2018年3月7日市发改委党组书记、主任带队赴双流

区专题调研成都临空经济示范区建设有关情况。一是按照产业生态圈的理念高水平高标准建设成都

临空经济示范区。由此可见，后续规划建设妥妥的。

航空港除了“空港经济区”这一身份外，还是高校聚集区和休闲生活居住区的代表。

航空港这一区域不仅有四川大学、西南民大、成都信息工程学院等高校，还拥有成都棠湖外国

语中学、盐道街外国语学校等高中。加之江安河的穿流而过，给这片经济发展区增加了几分人文色

彩和自然气息。

不仅如此，现在双流政府加大公立学校的扩建和新建。双流已经率先实行15年免费教育。从去

年4月13日起，双流在全成都市率先全面免除公益性幼儿园3-5周岁双流籍在园幼儿保教费。

从商业配套来讲，航空港周围的北京华联、金港中心、人人乐商业综合体、紫荆电影院、韩国

乐天玛特卖场、蓝光空港项目260万平米商业项目陆续开业等，让整个片区的居住品质有了巨大改

变，也使得航空港片区的投资价值倍增。

从交通上来说，整个航空港片区有着四通八达的交通路网，成雅高速、机场高速、绕城高速、

机场路辅道、大件路、临港路等主干道成为了进出城的主要交通要道。同时，成绵乐客专穿过整个

航空港片区，并在双流机场设站点，居民可以很方便地乘坐动车前往眉山、乐山玩耍。更重要的是，

航空港还规划有连接市中心的地铁8号线、与双流机场挂钩的地铁10号线（预计2020年通车），便

捷通达全城。
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PART 2
土地市场
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二、土地市场（供应）
本周成都新增供应8宗土地，其中主城区新增供应3宗地。

备注：数据来源，成都国土资源局

本周新增供应8宗土地，其中成华区供应2宗商

业用地；金牛区供应1宗商业用地；新都区供应5宗

商业用地。
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二、土地市场（供应明细）

宗地位置 净用地面积（亩） 用地性质 容积率
起拍楼面地价

(元/㎡)
出让方式 上市时间

成华区龙潭街道秀水社区4、5组、集
体，保平社区4组地块

27.0778 商业 2.7 5846 挂牌 2018-09-29

成华区跳蹬河槐树店路26号 75.3976 商业 15.1 5138 挂牌 2018-09-29

金牛区沙河源街道五福联社二组 4.8644 商业 0.6 5292 挂牌 2018-09-29

新都区新都街道马超社区5、6、7社 17.4073 商业 1.7 2000 挂牌 2018-09-29

新都区新都街道马超社区8、9社 10.3289 商业 0.8 2500.03 挂牌 2018-09-29

新都区新都街道马超社区8、9社及集
体

13.4506 商业 1.3 2000.08 挂牌 2018-09-29

新都区新都街道肖林社区1、3社及集
体

8.5603 商业 0.7 2500.08 挂牌 2018-09-29

新都区新都街道肖林社区1、5社，万
和11社

53.6141 商业 8.9 1398.01 挂牌 2018-09-29
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二、土地市场（成交）
本周成都成交6宗土地，成交区域主要位于近郊。

备注：数据来源，成都国土资源局
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纯住宅, 

172.11, 51%

住兼商, 

166.81, 49%

本周成都成交土地用地性质占比

本周成交6宗土地，其中温江区成交1宗纯住宅

用地，金堂县成交2宗住宅兼商业用地，龙泉

驿区成交1宗纯住宅用地，郫都区成交2宗纯住

宅用地。



10

宗地位置
用地面积
（亩）

用地性质
起拍楼面地价

（元/㎡）
成交楼面地价

（元/㎡）
成交总价
（万元）

溢价率
（%）

可开发体量
（万㎡）

成交时间 竞得人 备注

温江区公平街道
太极社区十一组、
红桥社区六组

47.0491 纯住宅 6500 7500 58811.38 15.38 7.841517 2018-08-10
成都九联科海健康科

技有限公司

1、持证准用面积(亩)及方式，47.0491指标证书；
2、竞得人义务须在建设用地内配建：①、建筑
面积不小于2000㎡的农贸市场配套设施1处；②、
建筑面积不小于1200㎡的社区公交停靠站配套
设施1处；③、建筑面积不小于200㎡的社区卫
生站配套设施1处；④、建筑面积不小于300㎡
的文化活动站配套设施1处；⑤、建筑面积不小

于1000㎡的社区用房配套设施1处。

金堂县赵镇会馆
路以南，西家坝
路以北（西家坝

B地块）

46.5759 住宅兼容商业 2800 2800 19127.08 0 6.8311 2018-08-09
成都兴城人居地产投
资集团有限公司

持证准用面积(亩)及方式：46.58指标价款

金堂县赵镇会馆
路以南，西家坝
路以北（西家坝

D地块）

120.2371 住宅兼容商业 2800 2800 49377.16 0 17.6347 2018-08-09
成都兴城人居地产投
资集团有限公司

持证准用面积(亩)及方式：120.24指标价款

龙泉驿区十陵街
道长灵南路以东、
江月东路以北

40 纯住宅 7200 8750 35000 21.52 4 2018-08-09
上海天岑置业有限公
司（中梁地产）

该地块于2018年6月12日因参拍人数不足，流拍；
本次出让指标中：起拍楼面地价从原来的9200

元/平米，降至7200元/平米。

郫都区安德镇望
陆社区居委会、
望陆社区集体、
安德社区三社

51.5761 纯住宅 2000 2000 10315.22 0 5.15761 2018-08-09
中山富浩投资有限公

司
持证准用面积(亩)及方式：51.5761指标证书

郫都区安德镇望
陆社区居委会、
望陆社区集体、
安德社区三社、
黄烟村五社

33.485 纯住宅 2200 2200 7366.7 0 3.3485 2018-08-09
中山富浩投资有限公

司
持证准用面积(亩)及方式：33.4850指标证书

二、土地市场（成交明细）
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PART 3
住宅市场
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二、整体市场（供应）

预/现售
号

项目名称 行政区域 房屋用途
预售面积

(㎡)
上市时间 住宅预售均价

101609
恒大天府半岛

三期
成都市天
府新区

车位 86132.79 2018/8/31
/

101603 汇尚城 新都区 商业、办公 20095.63 2018/8/31
/

101596
棠湖泊林城六

期
双流区 办公、商业 52715.38 2018/8/30

/

101593
新希望锦悦里

商厦
新都区 商业、办公 28818.52 2018/8/30

/

101594
北城红街商业

中心
新都区 商业 15600.67 2018/8/30 /

本周5个项目取得预售许可证，无项目有住宅预售。

① 恒大天府半岛三期

② 汇尚城

③ 棠湖泊林城六期

④ 新希望锦悦里商厦

⑤ 北城红街商业中心

备注：数据来源成都房管局

①

③

④
⑤ ②

成都部分新增商品住宅

（08.27-09.02）
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2018年1月至今大成都单周商品房供应走势 20.34㎡

二、整体市场（供应）

成都本周新增预售量有小幅度上升，5个项目共新增预售

面积20.34万㎡，主要供应区域均位于近郊。

备注：数据来源，成都房管局网站
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二、住宅市场（主城区备案）
4.49万㎡

单位：万㎡

本周住宅备案量4.49万㎡，环比下跌65.7%，均价环比

上涨6.5%，武侯区鑫耀美泉悦府为主力备案项目。

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用备案数据
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二、住宅市场（主城区认购）

本周主城区认购量0.09万㎡，环比下跌75%，均价环比

上涨52.2%。高新区南城都汇项目拉高整体均价。

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用认购数据
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二、住宅市场（近郊备案）

本周近郊备案量25.08万㎡，环比上涨6.8%，均价环比

上涨6.1%，郫都区万科玖西堂为主力备案项目。

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用备案数据
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二、住宅市场（近郊认购）

单位：万㎡

近郊认购量环比下跌42.2%，天府新区恒大天府半岛为

主力认购项目，认购279套，认购均价为12348元/㎡。

备注：数据来源，锐理数据库
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二、住宅市场（备案排行榜）

本周主城区住宅备案套数排行 本周城南区域住宅备案套数排行 本周高层豪宅备案套数排行

排名 项目 城区 板块

销售

项目 城区 板块

销售

项目 城区 板块

销售

套数
成交面积
（万㎡）

均价
(元/㎡)

套数
成交面积
（万㎡）

均价
(元/㎡)

套数
成交面积
（万㎡）

均价
(元/㎡)

1
鑫耀美泉

悦府
武侯区 顺江村 171 2.08 12661

鑫耀美泉
悦府

武侯区 顺江村 171 2.08 12661 中洲锦城
湖岸

高新
区

元华-
站华

1 0.01 22838

2 绿地新里
城

青羊区 外光华 65 1.03 16622
金地天府

城
高新区 新川 40 0.39 11893 / / / / / /

3 金地天府
城

高新区 新川 40 0.39 11893
中国铁建
西派城

武侯区 顺江村 6 0.09 16352 / / / / / /

4 保利林语
溪

成华区 龙潭寺 21 0.20 10380 北辰香麓 高新区 大源 5 0.06 12570 / / / / / /

5 中铁青秀
未遮山

成华区 十里店 12 0.14 14342 金林中心 锦江区 成仁路 4 0.02 15092 / / / / / /

6 中国铁建
西派城

武侯区 顺江村 6 0.09 16352
大源欢乐

颂
高新区 大源 2 0.01 13826 / / / / / /

7 北辰香麓 高新区 大源 5 0.06 12570
新希望锦
悦楠庭

武侯区 顺江村 2 0.02 11054 / / / / / /

8 华熙528
艺术村

锦江区 三圣乡 5 0.05 9190
华宇蓉国

府
武侯区 玉林 1 0.01 14010 / / / / / /

9 紫御熙庭 青羊区 成飞 5 0.09 15078
龙湖世纪
峰景

高新区 大源 1 0.02 17730 / / / / / /

10 电建洺悦
府

金牛区 五块石 4 0.06 12946
中洲锦城
湖岸

高新区 大源 1 0.01 22838 / / / / / /

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用备案数据
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二、住宅市场（认购排行榜）

本周主城区住宅认购套数排行 本周城南区域住宅认购套数排行 本周高层豪宅认购套数排行

排名 项目 城区 板块
销售

项目 城区 板块
销售

项目 城区 板块
销售

套数
成交面积
（万㎡）

均价
(元/㎡)

套数
成交面积
（万㎡）

均价
(元/㎡)

套数
成交面积
（万㎡）

均价
(元/㎡)

1 鑫耀美泉悦府 武侯区 顺江村 3 0.03 13745
鑫耀美泉

悦府
武侯区 顺江村 3 0.03 13745 / / / / / /

2 天越 青羊区 花牌坊 2 0.02 17691 南城都汇 高新区 站南 1 0.01 30868 / / / / / /

3 东原时光道 青羊区 外光华 1 0.01 11872 / / / / / / / / / / / /

4 南城都汇 高新区 站南 1 0.01 30868 / / / / / / / / / / / /

5 星汇广场 锦江区 天府广场 1 0.02 26304 / / / / / / / / / / / /

/ / / / / / / / / / / / / / / / / / /

/ / / / / / / / / / / / / / / / / / /

/ / / / / / / / / / / / / / / / / / /

/ / / / / / / / / / / / / / / / / / /

/ / / / / / / / / / / / / / / / / / /

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用认购数据
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PART 4
公寓市场
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四、公寓市场（SOHO备案）

单位：万㎡

本周SOHO新增供应2.42万㎡；备案量3.11万

㎡，环比上涨28.5%，去化周期约17个月。

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用备案数据
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四、公寓市场（SOHO认购）

SOHO本周认购2.55万㎡，环比下跌11.5%，价格

环比上涨33.6%，去化周期约15个月。

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用认购数据
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四、公寓市场（LOFT备案）

单位：万㎡

本周LOFT无新增供应，备案量1.19万㎡，环比下

跌2.5%，去化周期约10个月。

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用备案数据
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四、公寓市场（LOFT认购）

本周LOFT无新增供应，认购量1.04万㎡，成交

量环比上涨1%，去化周期约7个月。

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用认购数据
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四、公寓市场（成交排行备案）

本周soho成交套数排行 本周loft成交套数排行

排名 项目 城区 板块

销售

项目 城区 板块

销售

套数
成交面积
（万㎡）

均价(元/㎡) 套数
成交面积
（万㎡）

均价(元/㎡)

1 长冶南阳御龙府 高新区 新川 231 1.18 11238 成华奥园广场 成华区 崔家店 104 0.39 16939

2 锦城南府 高新区 大源 58 0.31 22956 源滩国际社区 成华区 十里店 73 0.27 16310

3 碧桂园中环荟 成华区 十里店 40 0.23 15523 华润时光里 高新区 新川 28 0.13 15890

4 润富国际花园 高新区 站南 28 0.12 25553 茂业豪园 锦江区 海椒市 18 0.06 28886

5 碧桂园沁云里 高新区 中和 25 0.19 13924 大源欢乐颂 高新区 大源 9 0.03 19646

6 金地天府城 高新区 新川 19 0.09 9855
华宇旭辉锦绣广

场
成华区 北湖 8 0.04 11466

7 龙光世纪中心 成华区 十里店 19 0.07 13447 金辉悦府 高新区 犀浦 8 0.04 6581

8 誉峰 高新区 站南 15 0.10 19175 龙光世纪中心 成华区 十里店 7 0.03 16118

9 华霖点金城 金牛区 五块石 14 0.07 12571 龙湖上城 金牛区 骡马市 7 0.03 25576

10 华宇旭辉锦绣广场 成华区 北湖 13 0.06 11400 中环壹号 成华区 东客站 7 0.04 18014

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用认购数据
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四、公寓市场（成交排行认
购）

本周soho成交套数排行 本周loft住宅成交套数排行

排名 项目 城区 板块

销售

项目 城区 板块

销售

套数
成交面积
（万㎡）

均价(元/㎡) 套数
成交面积
（万㎡）

均价(元/㎡)

1 龙湖梵城 成华区 崔家店 53 0.39 40000 源滩国际社区 成华区 十里店 65 0.24 22945

2 碧桂园沁云里 高新区 中和 48 0.38 19931 中环壹号 成华区 东客站 40 0.22 29000

3
华宇旭辉锦绣广

场
成华区 北湖 42 0.20 18919 华宇旭辉锦绣广场 成华区 北湖 36 0.18 18990

4 长冶南阳御龙府 高新区 新川 34 0.18 13132 华润时光里 高新区 新川 29 0.12 18404

5 润富国际花园 高新区 站南 30 0.13 22319 成华奥园广场 成华区 崔家店 19 0.08 28236

6
瑞安城中汇（城

北天地）
金牛区 李家沱 29 0.18 25065 茂业豪园 锦江区 海椒市 6 0.02 35743

7 雄飞新园紫郡 高新区 站南 19 0.13 18908 融创香璟台 高新区 新川 6 0.02 50000

8 恒大珺临阁 高新区 大源 17 0.09 42637 龙湖上城 金牛区 骡马市 5 0.02 50000

9 华霖点金城 金牛区 五块石 14 0.07 9144 炎华置信花千集 金牛区 荷花池 5 0.02 32226

10 碧桂园中环荟 成华区 十里店 12 0.06 28000
盈嘉赢家（盈嘉大

厦）
锦江区 东大街 5 0.03 43553

备注：数据来源，锐理数据库，全部采用备案数据，价格更新滞后数据暂缺
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PART 5
本周开盘统计
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区域 项目名称 建筑形态 开盘时间
推出套数
（套）

面积区间
（㎡）

去化率
对外报价
（元/㎡）

成华区 龙湖梵城 SOHO 8月29日 156套 68-83㎡ 60.9%
18000元/㎡

（精装标准4000元/㎡）

郫都区 中铁奥维尔 高层 8月25-28日 516套 82-89㎡ 100%
6300元/㎡
（清水）

双流区 碧桂园海德公园 高层 8月29、31日 371套 94-120㎡ 70.4%
13367元/㎡

（精装标准2680元/㎡）

双流区 棠湖泊林城 SOHO 9月1日 197套 33-82㎡ 86.3%
11743元/㎡
（清水）

天府新区 恒大天府半岛 超高层 8月29、31日 900套 114-155㎡ 50.9%
12348元/㎡

（精装标准3998元/㎡）

五、开盘情况统计
成都一，二圈层共计5个项目开盘（住宅3个，公寓2个），环比上周开盘项目减少，但

总体认购率有所上升。

其中成华区“龙湖梵城”为新盘首开。

备注：本周开盘认购数据将计入下一周数据统计
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坚守专业，创新价值！

—— THANKS ——


