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政策摘要

PART 1



本周成都住宅市场量价下跌，去化放缓，公寓市场则以上涨为主

4

 本周市场信息动态：住房和城乡建设部办公厅近日印发通知，要求进一步加强施工工地和道路扬尘管控，严格落实施工工地扬尘管控责任；

近日召开的全国住房和城乡建设工作会议提出，2019年要抓好十个方面的重点任务。其中，除了强调要以“三稳”为目标，保持调控政策的连续

性和稳定性外，在住房租赁市场方面提出，要以解决新市民住房问题为主要出发点，补齐租赁住房短板； 4月29日，成都市出台《成都市老旧住

宅小区专项维修资金管理办法》； 4月30日晚（11:30分），三环路扩能提升工程·铁路西环线节点辅道桥正式通车。

 土地市场情况：供应方面：本周成都新增土地供应2宗，均位于双流区；本周成都土地成交2宗，类型均为商业用地。

 商品房市场供销情况：供应方面：14个项目取得预售许可证，有3个住宅项目供应，主城区有2个住宅项目供应。 共新增预售面积38.68

万㎡，新增预售量下跌，主要供应区域位于近郊；成交方面：本周主城区认购量2.28万㎡，环比下跌36.7%，均价环比下跌20.8%；近郊认购量

15.39万㎡，环比上涨5.7%。

 公寓市场供销情况：SOHO本周新增供应1.9万㎡，认购2.4万㎡，环比上涨34%，去化周期约2个月。LOFT无新增供应 ，认购量2.03万

㎡，均价环比上涨114%，去化周期约5个月。
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住房和城乡建设部要求加强道路扬尘管控；住房租赁政策明年将补齐租赁住房短板

住房和城乡建设部办公厅近日印发通知，要求进一步加强施工工地和道路扬尘管控，严格落实施工工地扬尘管控责任。

通知要求，要积极采取施工工地防尘降尘措施。对施工现场实行封闭管理，并加强物料管理，在规定区域内的施工现场应使用预拌混凝土及预拌砂浆，采用现场搅拌混凝土或砂浆的场所应采取封闭、降尘、降

噪措施，水泥和其他易飞扬的细颗粒建筑材料应密闭存放或采取覆盖等措施。

建设单位应将防治扬尘污染的费用列入工程造价，并在施工承包合同中明确施工单位扬尘污染防治责任。暂时不能开工的施工工地，建设单位应当对裸露地面进行覆盖；超过三个月的，应当进行绿化、铺装或

者遮盖。地方各级住房和城乡建设主管部门及有关部门要严格施工扬尘监管，加强对施工工地的监督检查，发现建设单位和施工单位的违法违规行为，依照规定责令改正并处以罚款；拒不改正的，责令停工整

治。

根据通知，要积极推进道路扬尘管控。推行机械化作业，到2020年年底前，地级及以上城市建成区道路机械化清扫率达到70%以上，县城达到60%以上，京津冀及周边地区、长三角地区、汾渭平原等重点区

域要显著提高。

住房和城乡建设部要求，要建立施工工地管理清单，将扬尘管理工作不到位的不良信息纳入建筑市场信用管理体系，情节严重的，列入建筑市场主体“黑名单”。
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住房和城乡建设部要求加强施工工地和道路扬尘管控

住房租赁政策明年将加码 租售同权可期

近日召开的全国住房和城乡建设工作会议提出，2019年要抓好十个方面的重点任务。其中，除了强调要以“三稳”为目标，保持调控政策的连续性和稳定性外，在住房租赁市场方面提出，要以解决新

市民住房问题为主要出发点，补齐租赁住房短板。

从本次会议内容上看，进一步说明了2019年住房租赁市场的发展力度会继续强化，尤其是此次提到的“补齐租赁住房短板”概念，体现了当前住房租赁市场依然存在较多矛盾。类似短板，可以总结为“租

售同权”不到位，表现为教育配套等资源还不完善,预计后续各类住房租赁房源会在这方面继续下功夫。

会议指出，人口流入量大、住房价格高的特大城市和大城市要积极盘活存量土地，加快推进租赁住房建设，切实增加有效供应。在总结试点经验基础上，指导大中城市全面培育和发展住房租赁市场。

继续推进集体土地建设租赁住房试点工作。深化住房公积金制度改革，研究建立住宅政策性金融机构，加大对城镇中低收入家庭和新市民租房购房的支持力度，全面提高住房公积金服务效能和管理水平。

“此前，住建部共确定北京、上海、广州等13个城市开展利用集体建设用地建设租赁住房试点。预计未来将在这些试点的基础上，继续将试点范围扩大到更多二线、三线城市。”合硕机构首席分析师

郭毅对《证券日报》记者分析称，此次关于“特大城市和大城市要积极盘活存量土地”的提法，有望使得更多城市积极推进企业闲置工业用地、商业用地的盘活，通过制定相应的扶持政策，为当前极度低

迷的商办市场打开新的通路。

分析师张波在接受《证券日报》记者采访时预计，2019年住房租赁市场将迎来有质量的发展。从2018年以来的整体情况来看，受部分城市租金非理性上涨、长租公寓“爆仓”以及租金贷等事件影响，

使得住房租赁市场上出现了一些不和谐的声音。因此，对2019年的工作来说，如何在继续推进各项住房试点工作的基础上，让住房租赁市场健康有序且有质量的发展，将是未来住房租赁政策的重点内容。

全国要闻
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成都5月1日实施老旧住宅小区维修资金管理办法；三环路扩能提升辅道桥正式通车

4月29日，成都市出台《成都市老旧住宅小区专项维修资金管理办法》(以下简称《办法》)，将维修保障机制覆盖到了全市所有老旧住宅小区，规定老旧住宅小区需制定维修资金管理公约，以明确本小区

维修资金交存、续交、业主自管、应急使用情形和流程等事项，并将上述内容统一提交业主表决，确保业主的知情权和监督权，增强资金管理和使用的规范性和透明度。《办法》将于5月1日起正式施行。

办法》明确，老旧住宅小区已设立业主大会的，业委会应拟定订本小区的维修资金管理公约，未设立业主大会的，由街道办事处（乡、镇政府）负责拟定订。维修资金管理公约须公示不少于7日，经“双三分

之二”以上业主表决通过后，报街道办事处（乡、镇政府）备案。

老旧住宅小区的维修资金管理公约，从内容上明确了业主交存首期专项维修资金的标准、如何交存和续交资金、应急使用的情形和流程、业主自管等事项。

“如此一来，可以在确保业主的表决权和监督权的基础上，更加方便地开展老旧住宅小区维修资金的建立和管理工作，增强资金管理和使用的规范性、透明度，同时提升管理效率。”成都市人大法制委员会立

法专家组成员廖晓丽告诉记者，而这一制度可通过集合表决的方式，有效解决分散表决费时、费力、意见难以统一等问题。就相当于预先授权，把需要表决通过的管理事项事先全部表决完成，省去今后“一事

一议一表决”的不便。

办法》将于5月1日正式施行，届时，《成都市老旧院落专项维修资金管理指导规则》同时废止。业主已于2019年5月1日前签订本小区《维修资金管理规约》的老旧住宅小区，其首期维修资金交存仍按照已签

订的本小区《维修资金管理规约》约定的标准执行。
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成都5月1日正式实施老旧住宅小区维修资金管理办法

三环路扩能提升工程·铁路西环节点辅道桥正式通车

4月30日晚（11:30分），三环路扩能提升工程·铁路西环线节点辅道桥正式通车。这是继三环路宝成铁路辅道节点之后又一个涉铁节点辅道桥全部建成通车。

铁路西环辅道桥位于苏坡立交与草金立交之间，新建成通车的辅道桥内侧桥长600米，外侧桥长540米，桥宽16米，四车道通行，设计车速60km/h。

从苏坡立交驶往草金立交方向的车辆，到了这里三环辅道车辆不得不并入主线行驶，同时东坡路培风东路段的车辆也要从这里转入三环主线，这使得该路段通行压力骤增，即使早已过了早高峰阶段，该路段的

车辆仍然很多，且行驶缓慢。

自2002年10月三环路建成通车后，随着城市交通快速发展，三环“主道不快，辅道不通”、节点转换功能不强、公交系统较弱等交通问题日益凸显，为实现三环路“主道快，辅道畅”的目标，市住建局于

2017年启动三环路扩能提升工程，涉及11座立交节点互通化改造和4个辅道节点贯通，辅道综合整治，新增跨线桥、人行天桥，公交系统、智能交通系统提升以及熊猫绿道等建设工程。其中铁路西环线节点为

4处辅道断点之一。

“辅道桥通车后，这一情况将得到大大改善，预计通行能力较原道路将提高75%。

成都要闻
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土地市场

PART 2



本周成都新增供应2宗土地，成交2宗土地。
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土地供应明细

供应：本周新增供应2宗土地，均位于双流区，分别为纯住宅和商业用地。

成交：本周成交2宗土地，主要位于郊区，类型均为商业用地。

宗地位置 净用地面积（亩） 用地性质 容积率
起拍楼面地价

(元/㎡)
出让方式 上市时间

双流区东升街道丰乐社
区集体、4、5组

29.6903 纯住宅 1.5005 8400 拍卖 2019-05-23

双流区协和街道红瓦社
区4、6组

14.9957 商业 3.0000 1120 挂牌 2019-06-03

宗地位置
用地面积
（亩）

用地
性质

成交楼面
地价

（元/㎡）

成交总价
（万元）

溢价率
（%）

可开发体量
（万㎡）

成交时间 竞得人

蒲江县鹤山街道办事处新蒲路
南侧

23.461 商业
1950.00

3
6099.86 0 3.128128

2019-04-
30

成都市成锦建设
有限公司

天府新区兴隆街道宝塘村二组
（成都科学城起步区范围内，

科立路西侧、创意路南侧）

31.232
9

商业
2402.53

1
14991.7

9
0 6.24

2019-04-
30

四川千行云谷产
业园运营管理有

限责任公司

土地成交明细

备注：数据来源，成都国土资源局
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住宅市场

PART 3



14个项目取得预售，共新增预售面积38.68万㎡。

预/现售号 项目名称 行政区域 房屋用途
预售面积

(㎡)
上市时间

住宅预售均价
(元/㎡)

精装标准
(元/㎡)

51010820
191237 

华宇旭辉锦绣广
场

成华区
商业、机动车

位
34656.69 2019/4/30 / /

51010620
191236 

保利天玺广场 金牛区 商业用房 469.5 2019/4/30 / /

51010920
191235 

卓越珑樾府 高新区

住宅，公寓，
住宅、地下住
宅，公寓、地

下公寓

33479.79 2019/4/30 20338 3090

51011220
191234 

银诚龙悦中心 龙泉驿区 商业、办公 69813.61 2019/4/30 / /

51011620
191233 

远大·林语城南
地块二期

双流区 商业 3407.26 现房 / /

51011620
191231 

西南会缘汽车汽
配物流中心

双流区 商业 33697.74 现房 / /

51011720
191228 

天琅 郫都区 商业 2975.07 2019/4/29 / /

51011220
191225 

新里珑园 龙泉驿区 住宅、公寓 31895.65 2019/4/29 9865 /

51011420
191223 

润茂酒店用品文
博园

新都区 市场、办公 50374.74 2019/4/29 / /

51010920
191221 

璟南堂小区 高新区 住宅 36002.99 2019/4/29 20659 2499

51011620
191220 

华庭悦璟二期 双流区 商业、办公 22616.08 2019/4/29 / /

101278 雄飞·新园名都 高新区 商业、办公 26257.16 2019/4/29 / /

100201 雄飞·新园名都 高新区 商业、办公 17436.82 2019/4/29 / /

101563 雄飞·新园名都 高新区 商业、办公 23700.47 2019/4/29 / /
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本周主城区住宅量价齐跌，较上周均有较大下滑
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备案：主城区住宅备案量2.7万㎡，环比下跌68%，均价16489元/㎡，环比下跌13.1%。

认购：本周主城区认购量2.28万㎡，环比下跌36.7%。均价16911/元/㎡，环比下跌20.3%。

备注：数据来源，锐理数据库



本周近郊住宅成交量总体有所下跌，均价也有小幅下跌
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商品房销售量 均价 季周均成交量
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备案：本周近郊备案量13.18万㎡，环比下跌38.3%，均价12138元/㎡，环比下跌3.8%。

认购：本周近郊认购量15.39万㎡，环比上涨5.7%，均价12629元/㎡，环比下跌4.8% 。

备注：数据来源，锐理数据库



住宅市场（成交排行榜）

本周主城区住宅备案套数排行 本周近郊住宅备案套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

均价
(元/㎡)

套数
成交面积
（㎡）

均价
(元/㎡)

1 中德英伦联邦 高新区 59 6310.31 15751 恒大天府半岛 天府新区 123 15541.25 12303

2 交大归谷建设派 成华区 22 1550.96 10545 明信仕林府 温江区 71 6151.14 10712

3 紫御熙庭 青羊区 19 3393.49 15344 恒大御府 新都区 61 6773.31 8681

4 新华创客居 成华区 14 1549.35 14462
阳光城半山悦
（半山艾马仕）

天府新区 48 6351.99 12799

5 凯德世纪名邸 高新区 12 1095.06 19152
蓝光长岛国际

社区
双流区 47 6492.53 13566

6 东原印长江 武侯区 10 1600.5 28481 保利天空之城 天府新区 43 6186.71 15113

7 保利天和 金牛区 9 1260.71 15115 泰华锦城 龙泉驿区 41 2635.94 9125

8 锦城悦庭 高新区 9 1204.24 14351 金地悦澜道 双流区 32 4442.24 17702

9 新力琥珀园 成华区 9 1052.72 13972 远大中央公园 天府新区 32 3663.16 14043

10 碧桂园沁云里 高新区 7 728.03 15600 万科理想城 郫都区 31 2915.78 13309

18

本周主城区住认购套数排行 本周近郊住宅认购套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

均价
(元/㎡)

套数
成交面积
（㎡）

均价
(元/㎡)

1 嘉通云邸 金牛区 75 6667.76 10799 滨江两岸 郫都区 364 35567.23 12246

2 保利天玺广场 金牛区 25 3279.61 15166
王府花园（双

流）
双流区 98 10962.58 11246

3 中南海棠集 金牛区 21 2661.27 14142 恒大御府 新都区 85 9481.96 10101

4 锦辰佳苑 高新区 12 951.27 10500 泰华锦城 龙泉驿区 73 3724.32 9129

5 首创娇子1号 锦江区 10 1367.69 33195 远大中央公园 天府新区 63 7316.16 14665

6 中粮珑悦锦云 成华区 9 1058.32 19160
蓝光长岛国际

社区
双流区 51 7196.39 14322

7 龙湖天宸原著 武侯区 8 1176.02 24998 合能枫丹西悦 温江区 48 6826.41 8112

8 香月湖 高新区 7 511.36 15504 蓝润城 双流区 27 3446.88 11878

9 东原印长江 武侯区 5 798.06 29222 保利湖心岛 新都区 26 3425.45 12274

10 融信锦溪公馆 金牛区 5 706.28 26770 万科时光润园 郫都区 26 2704.32 15193

备注：数据来源，锐理数据库
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公寓市场

PART 4



本周SOHO供应高涨，去化速度加快，均价小幅波动
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供应面积 成交面积 存销比
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供应面积 成交面积 存销比
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备案：本周SOHO新增供应1.9万㎡，备案量1.26万㎡，环比下跌39%，均价环比下跌4.5%。

认购：SOHO本周认购2.39万㎡，环比上涨33.5%，均价环比下跌10.6%，存量186.34万㎡，去化周期约17个月。

备注：数据来源，锐理数据库



本周LOFT无新增供应，认购量大幅上涨
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2018年6月至今主城区LOFT备案供销走势

供应面积 成交面积 存销比
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供应面积 成交面积 存销比
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备案：本周LOFT无新增供应，备案量0.93万㎡，环比下跌41.9%，均价环比上涨2.3%。

认购：本周LOFT认购量2.03万㎡，环比上涨114%，均价环比下跌33%，存量48.1万㎡，去化周期约5个月。

备注：数据来源，锐理数据库



公寓市场（成交排行榜）
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本周SOHO备案套数排行 本周LOFT备案套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

均价
(元/㎡)

套数
成交面积
（㎡）

均价
(元/㎡)

1 龙光世纪中心 成华区 32 1635.28 10187 源滩国际社区 成华区 68 2534.24 14867

2 碧桂园中环荟 成华区 27 1380.42 13834 融创香璟台 高新区 45 2258.09 13232

3 融创香璟台 高新区 19 776.76 10711 成华奥园广场 成华区 20 994.98 15731

4 中港ccpark 锦江区 16 759.95 13537 融创玖樾台 锦江区 18 931.35 12120

5 保利星荟 高新区 15 619.94 16117
华润东原时光

绘
锦江区 14 556.84 12127

6 成都A区 武侯区 10 519.21 20319 龙湖上城 金牛区 9 401.19 22566

7 保利天悦 武侯区 7 790.93 26590 时光荟 成华区 9 366.1 14299

8 梦魔方广场 成华区 6 488.74 13686 泊里中心 成华区 8 456.14 16544

9 世茂茂立方 成华区 6 249.4 9488 朗诗萃樾 成华区 4 175.75 14556

10 华宇旭辉锦绣广
场

成华区 5 194.85 10481
炎华置信花千

集
金牛区 4 156.49 19690

本周SOHO认购套数排行 本周LOFT认购套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

均价
(元/㎡)

套数
成交面积
（㎡）

均价
(元/㎡)

1 招商大魔方 高新区 150 10031.33 38000 成华奥园广场 成华区 394 15472.51 20000

2 龙光世纪中心 成华区 53 3120.61 20000 融创香璟台 高新区 20 995.34 50000

3 融创香璟台 高新区 44 1963.23 50000 源滩国际社区 成华区 13 504.17 22647

4 保利星荟 高新区 26 1035.12 41350 飞大美誉大厦 青羊区 10 406.78 38000

5 华侨城 金牛区 18 1097.13 21185
华润东原时光

绘
锦江区 10 406.74 15529

6 华宇旭辉锦绣广
场

成华区 14 546.43 19805 龙湖上城 金牛区 10 501.07 50000

7 碧桂园中环荟 成华区 11 613.82 28000 融创玖樾台 锦江区 9 494.43 30000

8 中港ccpark 锦江区 10 470.73 35475 泊里中心 成华区 6 321.8 17952

9 绿地中心 锦江区 8 529.07 21500 时光荟 成华区 6 228.57 30000

10 保利天悦 武侯区 7 789.62 50000
炎华置信花千

集
金牛区 6 226.03 45463

备注：数据来源，锐理数据库



THANKS
坚守专业，创新价值！


