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政策摘要

PART 1



本周主城区住宅市场持续下挫，近郊去化强势，SOHO供应井喷

4

 本周市场信息动：7月16日，财政部就《中华人民共和国土地增值税法(征求意见稿向社会公开征求意见。征求意见稿将集体房地产纳入了征

税范围，拟取消土地增值收益调节金，使立法前后集体房地产负担总体稳定。同时，明确土地增值税仍实行四级超率累进税率，并以转移房地产

所取得的增值额为计税依据。国务院办公厅印发《关于完善建设用地使用权转让、出租、抵押二级市场的指导意见》，提出了完善土地二级市场

的主要任务，以使市场规则健全完善，交易平台全面形成，服务和监管落实到位，市场秩序更加规范，制度性交易成本明显降低，土地资源配置

效率显著提高。截至6月30日，全市从3万余条“挂证”嫌疑线索中，累计清理整治“挂证”嫌疑人员29926名，剩余待核查人员2642名

 土地市场情况：供应方面：本周成都新增土地供应3宗，主城区有2宗新增供应，共计366.5亩；本周成都土地成交1宗，位于主城区，共计

50.35亩，土地类型为纯住宅用地。

 商品房市场供销情况：供应方面：17个项目取得预售许可证，有1个住宅项目供应，主城区没有住宅项目供应。 共新增预售面积50.93万

㎡，新增预售量上涨，主要供应区域位于近郊；成交方面：本周主城区认购量1.78万㎡，环比下跌70.6%，均价环比上涨 10.7%；近郊认购量

20.4万㎡，环比上涨18%。

 公寓市场供销情况：SOHO本周新增供应3.47万㎡ ，认购1.13万㎡，环比下跌44%，去化周期约41个月。LOFT无新增供应，认购量

0.29万㎡，环比下跌56%，均价环比上涨11%，去化周期约32个月。
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财政部:集体房地产将纳入征税范围；完善建设用地使用权转让、出租、抵押二级市场

1

2

财政部:集体房地产将纳入征税范围

国务院:完善建设用地使用权转让、出租、抵押二级市场

全国要闻

7月16日，财政部就《中华人民共和国土地增值税法(征求意见稿)》(以下简称“征求意见稿”)向社会公开征求意见。征求意见稿将集体房地产纳入了征税范围，拟取消土地增值收益调节金，使立法前后集体

房地产负担总体稳定。同时，明确土地增值税仍实行四级超率累进税率，并以转移房地产所取得的增值额为计税依据。

此次征求意见稿指出，对于纳税人建造保障性住房出售，增值额未超过扣除项目金额20%的；因国家建设需要依法征收、收回的房地产；免征土地增值税。国务院可以根据国民经济和社会发展的需要规定其他

减征或免征土地增值税情形，并报全国人民代表大会常务委员会备案。

对于税收优惠方面，征求意见稿对个别政策做了适当调整。一是吸收了现行税收优惠政策中关于建造增值率低于20%的保障性住房免税的规定。二是增加授权国务院可规定减征或免征土地增值税的其他情形。

主要考虑是国务院需要根据经济社会发展形势，相机决定一些阶段性、过渡性优惠政策，如企业改制重组土地增值税政策、房地产市场调控相关的土地增值税政策等。三是将建造增值率低于20%的普通住宅免

税的规定，调整为授权省级政府结合本地实际决定减征或是免征，以体现因地制宜、因城施策的房地产市场调控政策导向，落实地方政府主体责任。四是增加授权省级人民政府对房地产市场较不发达、地价水

平较低地区集体房地产减征或免征土地增值税的规定。主要原因是出让集建地级差收益的地区差异巨大，为了建立兼顾国家、集体、个人土地收益分配机制，适当下放税政管理权限，有必要授权省级政府因地

制宜制定集体房地产相关税收优惠政策。

财政部相关负责人表示，目前的房地产市场调控措施以地方为主，需要地方因地制宜、因城施策。

易居研究院智库中心研究总监严跃进认为，此次征求意见稿的发布，具有非常好的务实导向。类似政策体现了从税法角度积极进行引导，进而对集体房地产市场的发展形成较好的政策支撑。从政策上看，对于

出让集体土地使用权，或以集体土地使用权进行出资入股的，都要纳入到土地增值税缴纳的范围之中。

近日，国务院办公厅印发《关于完善建设用地使用权转让、出租、抵押二级市场的指导意见》，提出了完善土地二级市场的主要任务，以使市场规则健全完善，交易平台全面形成，服务和监管落实到位，

市场秩序更加规范，制度性交易成本明显降低，土地资源配置效率显著提高。

据观点地产新媒体获悉，该意见指出，完善转让规则，促进要素流通。明确建设用地使用权转让形式，将各类导致建设用地使用权转移的行为都视为建设用地使用权转让，包括买卖、交换、赠与、出资以

及司法处置、资产处置、法人或其他组织合并或分立等形式涉及的建设用地使用权转移。明晰不同权能建设用地使用权转让的必要条件，完善土地分割、合并转让政策，实施差别化的税费政策。

此外，完善出租管理，提高服务水平。规范以有偿方式或以划拨方式取得的建设用地使用权出租管理，简化审批程序，营造良好的出租环境。以出让、租赁、作价出资或入股等有偿方式取得的建设用地使

用权出租或转租的，不得违反法律法规和有偿使用合同的相关约定。

完善抵押机制，保障合法权益。明确不同权能建设用地使用权抵押的条件，以划拨方式取得的建设用地使用权可以依法依规设定抵押权，划拨土地抵押权实现时应优先缴纳土地出让收入。放宽对抵押权人

的限制，规定自然人、企业均可作为抵押权人。探索养老、教育等社会领域企业以有偿取得的建设用地使用权、设施等财产进行抵押融资。

创新运行模式，规范市场秩序。在市、县自然资源主管部门现有的土地交易机构或平台基础上搭建城乡统一的土地市场交易平台，规范交易流程，加强信息互通共享。

健全服务体系，加强监测监管。要求提供便捷高效的政务服务，培育和规范社会中介组织，加强对土地市场的整体调控，完善信用体系，全面规范市场运行。

据了解，已依法入市的农村集体经营性建设用地使用权转让、出租、抵押，可参照该意见执行。
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成都住建局清理“挂证”人员近三万名；成资大道资阳改造段明年通车

违规“挂证”行为，既扰乱建筑市场正常秩序，又危害建筑工程质量安全。为坚决遏制工程建设领域专业技术人员职业资格“挂证”现象，维护建筑市场良好秩序，促进建筑市场健康发展，2019年2月起，成

都市住建局遵循“全覆盖、零容忍、严执法、重实效”的原则，指导区（市）县住建行政主管部门在全市范围内开展排查整治工作，依法从严查处工程建设领域职业资格“挂证”行为。截至6月30日，全市从

3万余条“挂证”嫌疑线索中，累计清理整治“挂证”嫌疑人员29926名，剩余待核查人员2642名；针对无法联系的企业及个人，我局已进行了第一批公示并限期整改，限期整改不到位的按“挂证”行为处理，

有力震慑了工程建设领域违法违规“挂证”现象。

市住建局将严格按照四川省住房和城乡建设厅关于建筑市场责任主体不良行为与扣分标准，对违法违规“挂证”行为按照以下方式坚决查处：

1.对责令限期整改落实不到位的单位和个人予以通报，记入不良行为记录，并列入建筑市场主体“黑名单”，向社会公布；对其申请企业资质许可等有关事项进行重点审查；对其承建项目主要管理技术人员到

岗履职情况进行重点监督。

2.对违规的专业技术人员撤销其注册许可，自撤销注册之日起3年内不得再次申请注册，记入不良行为记录并列入建筑市场主体“黑名单”，向社会公布，在其重新申请注册时进行重点审查。

3.对排查中被标注为注册状态异常的人员，经核实为“挂证”行为的，住房城乡建设厅依职权或提请上级注册许可机关依法依规撤销其注册许可，依法依规对企业或个人进行处理。

1

2

“挂证”专项整治!成都住建局清理“挂证”人员近三万名

成都资阳无缝对接,成资大道资阳改造段明年通车

成资同城化发展，力求在交通互连互通上取得突破。“共享新发展理念 共推成资同城化发展”成都市网络媒体资阳行活动于16日-18日举行，红星新闻记者一行来到了临空经济区成资大道项目建设现场。

成资大道是成资同城化的标志性项目之一，资阳段已于去年开工，年内将实现全线动工，目前工程量已经过半。资阳改造段计划明年10月竣工投用。

成资大道起于资阳市城东新区碧江大街，经天府国际机场南侧，在简阳市三岔湖大坝处与已建成的简双快速路连接，并与天府大道对接。

其中资阳段由改造段和新建段组成，约25.5公里。设计时速为80公里，不设红绿灯，路口全下穿。新建段今年已启动321国道跨沱江段建设，年底前还要启动从沱江到城东新区段建设，这意味着成资大道资阳

段今年全线动工。改造段正在开展路基收尾工程和桥梁施工，计划明年10月竣工投用。

同时，成资大道成都段三岔湖至天府机场段已建成通车，天府机场至成都经济区环线高速段正加快建设，成都经济区环线高速至资阳段正开展前期工作。

待全线通车后，成资大道将贯穿天府国际机场空港核心区，让成资两地及成都天府国际空港新城、资阳临空产业新城实现无缝对接。

成资大道建成后连接的是天府国际机场南 航站楼，连接成都、资阳、天府国际机场北航站楼的则是成资临空大道。该快速通道已于2018年12月部分开工建设，计划2023年竣工通车。

红星新闻记者还从资阳市同城化发展工作局了解到，下一步将确保成资渝高速主体工程完工，启动三台经乐至至资中、乐山经安岳至铜梁高速前期工作；推动成自宜高铁加快建设，做实轨道交通资阳线、成南

达高铁、成都城际外环线铁路前期工作；抓紧蜀都大道东延线（资简段、简乐段）、乐金、乐简快速通道等项目前期工作，着力构建成资半小时通勤圈、天府国际机场10分钟通勤圈。

成都要闻
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土地市场

PART 2



本周成都新增供应土地3宗，成交1宗土地
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土地供应明细

供应：本周新增供应3宗土地，主城区有2宗；净用地面积共计366.5亩。

成交：本周成交1宗土地，位于主城区，土地类型为纯住宅用地；净用地面积50.35亩。

宗地位置 净用地面积（亩） 用地性质 容积率
起拍楼面地价

(元/㎡)
出让方式 上市时间

彭州市天彭街道安澜社
区二组

230.19 商业兼容住宅 2.50 1206 拍卖 2019-08-13

成华区龙潭街道办事处
同仁社区1、2、3组、

院山社区3、4组
54.25 纯住宅 2.00 9008 拍卖 2019-08-08

成华区龙潭街道办事处
同仁社区1、2、3组、

院山社区5组
82.07 纯住宅 2.00 9008 拍卖 2019-08-08

宗地位置
用地面积
（亩）

用地
性质

成交楼面
地价

（元/㎡）

成交总价
（万元）

溢价率
（%）

可开发
体量

（万㎡）
成交时间 竞得人

成华区府青路街道101仓库C
地块

50.35 纯住宅 10110 101813 12.35 10.07 2019-07-16
成都首钢房地产开

发有限公司

土地成交明细

备注：数据来源，成都国土资源局
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住宅市场
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17个项目取得预售，共新增预售面积50.93万㎡

预/现售号 项目名称 行政区域 房屋用途
预售面积

(㎡)
上市时间

住宅预售均价
(元/㎡)

精装标准
(元/㎡)

510110201
93521 

蔚蓝卡地亚中心 天府新区 商业、办公 70382.28 2019/7/19 / /

510110201
93522 

中海锦江城 天府新区 商业、车位 94317.92 2019/7/19 / /

510110201
93520 

中铁诺德壹号临湖
轩

天府新区 商业 3723.38 2019/7/19 / /

510114201
93428 

源上湾·千叶郡南区 新都区 车位 13435.84 现房 / /

510114201
93427 

源上湾·千叶郡南区 新都区 车位 13435.84 现房 / /

510106201
93425 

金府星座 金牛区
办公、商业、机

动车位
39628.29 2019/7/18 / /

510105201
93426 

金地自在坊 青羊区
地下机动车位、
地下商业、商业
用房、办公用房

22227.17 2019/7/18 / /

510114201
93423 

保利湖心岛小区 新都区 机动车位 4566.74 2019/7/17 / /

510114201
93424 

保利狮子湖小区 新都区 地下机动车位 57981.15 2019/7/17 / /

510114201
93422 

保利湖心岛小区 新都区 机动车位 2833.72 2019/7/17 / /

510114201
93421 

保利湖心岛小区 新都区
住宅、地下机动

车位
35774.07 2019/7/17 18568 /

510112201
93420 

山楂树商业中心 龙泉驿区
商业、办公、金

融办公
49862.9 2019/7/17 / /

510115201
93331 

悦天地商厦 温江区
商业、地下机动

车位
14646.68 2019/7/16 / /

510115201
93330 

锦汇城 温江区 商业、办公 10680.06 2019/7/16 / /

510116201
93329 

贵通御苑心悦城 双流区 商业、办公 54908.99 2019/7/15 / /

510112201
93328 

银河西江河畔 龙泉驿区 商业 19581.05 现房 / /

510116201
93327 

九龙仓·时代上城 双流区 商业 1329.89 2019/7/15 / /
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2019年1月至今大成都单周商品房供应走势
50.93㎡

商业及车位,

7.65, 15%

商业、办公,

22.55, 46%
商业,

2.46, 5%

住宅及车位

, 3.58, 7%

车位,

9.23, 19%

商业、办公、车位, 

3.96, 8%

新增项目物业类型占比

备注：数据来源，成都房管局网站



本周主城区住宅成交量持续下跌，成交均价有所上涨
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2019年1月至今成都主城区商品住宅备案销量走势图
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近两周成都主城区商品住宅备案供销情况
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商品房销售量 均价 季周均成交量
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上周成交 本周成交 上周均价 本周均价

备案：主城区住宅备案量10.05万㎡，环比上涨52%，均价19037元/㎡，环比上涨10.7%。

认购：本周主城区认购量1.78万㎡，环比下跌70.6%。均价20073元/㎡，环比上涨15.9%。

备注：数据来源，锐理数据库



本周近郊住宅成交量与均价齐升，天府新区为主力供销区

1.7-1.131.14-1.201.21-1.271.28-2.32.4-2.102.11-2.172.18-2.242.25-3.33.4-3.103.11-3.173.18-3.243.25-3.314.1-4.74.8-4.144.15-4.214.22-4.284.29-5.55.6-5.125.13-5.95.20-5.265.27-6.26.3-6.96.10-6.166.17-6.236.24-6.307.7-7.77.8-7.147.15-7.21

商品房销售量 42.1 21.7 16.3 27.6 7.89 6.65 45.4 7 46.3 16.4 18.9 18.3 12.3 19.6 17.7 21.4 13.2 14 14.4 16.2 14.9 10.2 13.7 31.6 17 18.9 16.9 18.7

均价 1227 1140 1118 0 1065 1138 1127 1296 1124 1158 1235 1191 1172 1236 1219 1261 1213 1258 1207 1217 1275 1186 1445 1295 1294 1259 1137 1185
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2019年1月至今成都近郊商品住宅备案销售走势图
商品房销售量 均价 季周均成交量
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上周成交 本周成交 上周均价 本周均价

16

1.7-

1.13

1.14-

1.20

1.21-

1.27

1.28-

2.3

2.4-

2.10

2.11-

2.17

2.18-

2.24

2.25-

3.3

3.4-

3.10

3.11-

3.17

3.18-

3.24

3.25-

3.31

4.1-

4.7

4.8-

4.14

4.15-

4.21

4.22-

4.28

4.29-

5.5

5.6-

5.12

5.13-

5.19

5.20-

5.26

5.27-

6.2

6.3-

6.9

6.10-

6.16

6.17-

6.23

6.24-

6.30

7.1-

7.7

7.8-

7.14

7.15-

7.21

商品房销售量 38.65 10.74 13.14 17.33 8.43 4.78 44.44 3.7 44.48 10.32 18.64 14.41 18.99 17.51 12.4 14.56 15.39 15.17 8.79 15.93 24.38 11.89 18.78 23.28 21.76 12.12 17.03 20.14

季周均成交量 17.65 17.65 17.65 17.65 17.65 17.65 17.65 17.65 21.96 21.96 21.96 14.82 14.82 14.82 13.3 13.3 13.3 18.93 18.93 18.93 18.93 15.59 15.59

均价 15169 1169410721107991221912174121581110012942123041228212017117471338113259126291852713620134101272213408125941330312680133621429215374

0

5000

10000

15000

20000

0

10

20

30

40

50

2019年1月至今成都近郊商品住宅认购销量走势图

商品房销售量 季周均成交量 均价
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上周成交 本周成交 上周均价 本周均价

备案：本周近郊备案量18.7万㎡，环比上涨10.8%，均价11854元/㎡，环比上涨4.3%。

认购：本周近郊认购量20.14万㎡，环比上涨18%，均价15374元/㎡，环比上涨7.6% 。

备注：数据来源，锐理数据库



住宅市场（成交排行榜）

本周主城区住宅备案套数排行 本周近郊住宅备案套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

套数
成交面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 凯德世纪名邸 高新区 320 36480.67 19786 明信仕林府 温江区 197 19790.94 10246

2 仁恒滨河湾 锦江区 105 19458.94 20809 招商依云上城 龙泉驿区 188 20850.49 8669

3 合能铂悦府 成华区 75 12017.21 19308 百悦天鹅湖 龙泉驿区 103 11290.27 11892

4 锦辰佳苑 高新区 39 2822.13 10468 中海锦江城 天府新区 94 11294.1 14297

5 华润二十四城 成华区 35 5287.97 9705 蓝润城 双流区 73 8894.1 12192

6 仁美熙和府 高新区 25 2501.78 17962 滨江和城 天府新区 67 8174.12 12423

7 北斗七星城 金牛区 24 2880.99 10860 远大中央公园 天府新区 66 7750.26 14520

8 中南海棠集 金牛区 19 2469.76 12212
合力达卓越南

城
双流区 56 4938.57 10995

9 恒大中央广场 成华区 12 2310.48 17633 品润金樽府 温江区 55 5232.34 7208

10 万科璟南堂 高新区 11 1356.24 22043 保利熙园 郫都区 49 5652.86 14671

18

本周主城区住认购套数排行 本周近郊住宅认购套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

套数
成交面积
（㎡）

1 万科璟南堂 高新区 20 2411.94
麓湖生态城

（麓湖新城）
天府新区 220 35543.41

2 中南海棠集 金牛区 19 2753.16 远大中央公园 天府新区 203 23888.34

3 合能铂悦府 成华区 17 2892.03 西班牙森林 温江区 187 15456.96

4 锦辰佳苑 高新区 14 1065.27
北大资源紫境

东来
龙泉驿区 137 19681.53

5 德商御璟天骄 高新区 12 1776.09
七一城市森林
花园（七一国
际广场）

新都区 136 17006.95

6 远洋朗基香汇 青羊区 10 1306.78 中海锦江城 天府新区 63 8696.08

7 保利天玺广场 金牛区 7 940.99 中南云樾 温江区 49 5670.71

8 金科博翠府 武侯区 4 718.12
绿地新里桃溪

川名邸
龙泉驿区 43 5238.38

9 龙湖天宸原著 武侯区 4 588.69 金地悦澜道 双流区 38 5171.36

10 中房金沙海棠 青羊区 4 378.02 蓝润城 双流区 38 4745.47

备注：数据来源，锐理数据库
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公寓市场

PART 4



本周SOHO继续高供应态势，但成交量与均价下跌明显
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供应面积 成交面积 存销比
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2019年1月至今主城区SOHO认购供销走势

供应面积 成交面积 存销比

备案：本周SOHO新增供应3.47万㎡ ，备案量1.11万㎡，环比下跌39%，均价环比下跌14%。

认购：SOHO本周认购1.13万㎡，环比下跌44%，存量208.7万㎡，去化周期约41个月。

备注：数据来源，锐理数据库
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本周LOFT无新增供应，成交量持续下跌，均价小幅回升
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成交面积 0.1 1.45 0.63 1.58 1.46 0.61 1.11 0.21 2.85 0.97 1.51 1.45 1.06 1.15 0.76 1.6 0.93 0.59 0.69 0.86 1.84 0.74 0.9 1.93 1.15 0.7 1.53 0.35

存销比 763 51.6 118 49.1 51.9 120 65.1 343 24.3 70.3 45.2 42.3 63.7 57.7 86.3 44.5 75.6 118 100 79.2 36 87.2 71.8 34.5 56.8 40.9 178
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供应面积 成交面积 存销比
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1.7-1.131.14-1.201.21-1.271.28-2.32.4-2.102.11-2.172.18-2.242.25-3.33.4-3.103.11-3.173.18-3.243.25-3.314.1-4.74.8-4.144.15-4.214.22-4.284.29-5.55.6-5.125.13-5.195.20-5.265.27-6.26.3-6.96.10-6.166.17-6.236.24-6.307.1-7.77.8-7.147.15-7.21

供应面积 0 0 0 4.91 0 0 0 0 0 1.9 1.74 0 1.65 0 7.19 0 0 0 0 0 0 0 3.78 0 0 0 0

成交面积 3.51 1.15 0.13 1.17 0.31 0.09 0.45 0.42 3.58 0.80 1.67 0.85 0.50 1.23 0.46 0.95 2.03 0.82 0.95 0.64 1.97 0.41 0.60 1.19 0.87 0.69 0.66 0.29

存销比 14.3 45.6 376 44.9 168 561 111 118 12.9 54.6 27.1 54.2 91.2 36.1 95.4 52.8 23.7 57.7 48.8 71.4 22.2 106 71.2 38.1 51.1 63.3 64.5 146
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2018年6月至今主城区LOFT认购供销走势
供应面积 成交面积 存销比

备案：本周LOFT无新增供应，备案量0.35万㎡，环比下跌77%，均价环比上涨11%。

认购：本周LOFT认购量0.29万㎡，环比下跌56%，存量42.3万㎡，去化周期约32个月。

备注：数据来源，锐理数据库
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本周SOHO备案套数排行 本周LOFT备案套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

套数
成交面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 誉峰 高新区 67 2952.4 19898
华润东原时光

绘
锦江区 32 1257.85 14268

2 和泓东28 成华区 42 1647.33 7634 时光荟 成华区 13 518.41 14269

3 龙光世纪中心 成华区 20 1205.43 10492 源滩国际社区 成华区 9 385.53 14693

4 峰度天下 高新区 10 513.56 16129 泊里中心 成华区 8 387.37 16509

5 大陆潮里 成华区 8 340.27 12145
电建地产泛悦
城市广场

成华区 6 321.33 12539

6 新希望D-10天
府

锦江区 8 791.69 29988
炎华置信花千

集
金牛区 3 117.51 20378

7 华宇旭辉锦绣
广场

成华区 6 234.41 10643 佳年华广场 成华区 2 88.24 13073

8 朗基城 成华区 6 263.95 14639 西城壹号 青羊区 2 84.92 20242

9 招商大魔方 高新区 6 388.85 21678 COSMO天廊 锦江区 1 68.82 23149

10 龙湖梵城 成华区 5 368.32 18200 保利香槟国际 高新区 1 61.08 8273

本周SOHO认购套数排行 本周LOFT认购套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

套数
成交面积
（㎡）

1 峰度天下 高新区 93 4078.5
华润东原时光

绘
锦江区 32 1270.92

2 和泓东28 成华区 31 1224.16
电建地产泛悦

城市广场
成华区 9 395.91

3 大陆潮里 成华区 18 879.93 西城壹号 青羊区 8 339.82

4 誉峰 高新区 16 654.07 时光荟 成华区 7 279.69

5 朗基城 成华区 8 361.29 泊里中心 成华区 3 152.07

6 雄飞新园紫郡 高新区 7 322.7 COSMO天廊 锦江区 2 180.16

7 金府星座 金牛区 6 285.96
恒大曹家巷广

场
金牛区 2 160.09

8 润富国际花园 高新区 6 316.07 弘创名座 成华区 1 68.37

9 佳兆业天悦 锦江区 5 305.17 朗诗萃樾 成华区 1 37.38

10 保利星荟 高新区 4 183.42 - - - -

备注：数据来源，锐理数据库



THANKS
坚守专业，创新价值！


