
成都房地产市场周报
（2019年7月29日-2019年8月4日）

吉信行顾问事业部出品



2

目录
PART 1    政策摘要

PART 2    土地市场

PART 3    住宅市场

PART 4    公寓市场



3

政策摘要

PART 1



本周土地市场“地王”新现，住宅市场与公寓市场整体销售量均有不同程度上涨

4

 本周市场信息动：人民银行在北京召开银行业金融机构信贷结构调整优化座谈会，分析当前信贷结构形势，总结交流经验做法，部署推进下

一阶段工作。会议强调要保持房地产金融政策连续性稳定性，再提严禁消费贷款违规用于购房，加强对银行理财、委托贷款等渠道流入房地产的

资金管理。自然资源部网站2日公布《自然资源部关于规范临时用地管理的通知（征求意见稿）》（下称“《通知》”），拟对临时用地使用期限

进行明确，即不超两年。成都作为2017年住建部等9部委确定的首批住房租赁试点城市之一，住房租赁市场再次迎来发展利好。获中央财政支持

住房租赁市场“跳起摸高”

 土地市场情况：供应方面：本周成都新增土地供应1宗，位于新津县，共计87.74亩；本周成都土地成交10宗，共计441.06亩，土地类型为

住兼商用地。锦江统建+珠海华发联合体拍下锦江区林家坡片区的纯住宅地块，楼面地价高达19800元/㎡，刷新成都楼面价，成新任“地王”。

 商品房市场供销情况：供应方面：11个项目取得预售许可证，有5个住宅项目供应，主城区有3个住宅项目供应。 共新增预售面积37.87

万㎡，新增预售量上涨，主要供应区域位于近郊；成交方面：本周主城区认购量2.69万㎡，环比下跌49%，均价环比上涨14.7%；近郊认购量

11.69万㎡，环比下跌46.9%。

 公寓市场供销情况：SOHO本周新增供应1.85万㎡ ，认购1.66万㎡，环比下跌11.7%，去化周期约24个月。LOFT无新增供应，认购量

0.9万㎡，环比下跌31.8%，均价环比持平，去化周期约10个月。
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央行:严禁消费贷款违规用于购房；自然资源部:临时用地使用期限不超两年
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央行:严禁消费贷款违规用于购房

自然资源部:临时用地使用期限不超两年

全国要闻

近日，人民银行在北京召开银行业金融机构信贷结构调整优化座谈会，分析当前信贷结构形势，总结交流经验做法，部署推进下一阶段工作。会议强调要保持房

地产金融政策连续性稳定性，再提严禁消费贷款违规用于购房，加强对银行理财、委托贷款等渠道流入房地产的资金管理。

会议认为，近年来金融系统加快推进金融供给侧结构性改革，银行业信贷结构出现积极变化，特别是在加大小微企业信贷投放方面取得明显效果，但房地产行业

占用信贷资源依然较多，对小微企业、先进制造业、科技创新企业、现代服务业、乡村振兴、精准扶贫等领域支持力度仍有待加强。

会议要求，各类银行要强化问题导向和目标导向，充分认识信贷结构调整的必要性和迫切性，主动提高政治站位，从宏观审慎角度审视经营思想、经营策略，重

塑和培养经营能力，转变传统信贷路径依赖，合理控制房地产贷款投放，加强对经济社会发展重点领域和薄弱环节信贷支持。

会议强调，当前和今后一段时期银行信贷结构调整优化要重点做好以下工作。一是要提高制造业中长期贷款和信用贷款占比。围绕制造业高质量发展，落实有扶

有控差异化信贷政策。二是要继续做好小微企业金融服务。三是要坚持“房子是用来住的，不是用来炒的”定位，认真落实房地产市场平稳健康发展的长效机制。

保持房地产金融政策连续性稳定性。保持个人住房贷款合理适度增长，严禁消费贷款违规用于购房，加强对银行理财、委托贷款等渠道流入房地产的资金管理。

加强对存在高杠杆经营的大型房企的融资行为的监管和风险提示，合理管控企业有息负债规模和资产负债率。四是要加大对现代服务业、乡村振兴、金融扶贫等

国民经济重点领域和薄弱环节的信贷支持。

自然资源部网站2日公布《自然资源部关于规范临时用地管理的通知（征求意见稿）》（下称“《通知》”），拟对临时用地使用期限进行明确，即不超两年。

自然资源部表示，临时用地管理制度是土地管理法规定的重要制度之一。近年来各地结合地方实际加强临时用地管理，取得一定成效，但也存在用地范围不
明确、重审批轻监管、重使用轻恢复等问题，影响土地管理的正常秩序。

根据《通知》要求，临时用地是指建设项目施工、地质勘查等临时使用且不修建永久性建（构）筑物、使用后恢复原状并交还土地所有权人或使用权人，
经自然资源主管部门依法批准使用的土地；使用后难以恢复原状的用地，不得使用临时用地。
《通知》还强调，临时用地使用人应当自临时用地期满之日起1年内完成土地复垦，按照因地制宜的原则，恢复达到可供利用的条件。县级自然资源主管部

门依法监督临时用地使用人履行复垦义务情况，对违反土地复垦规定的行为，责令限期改正，逾期不改正的，依照规定进行处罚；复垦的土地经验收不合格的，

依照《土地复垦条例》的规定，县级自然资源主管部门使用缴纳的土地复垦费代为组织复垦。省级自然资源主管部门可以将临时用地使用人不履行土地复垦义

务的行为，纳入本地区政府建立的企业失信行为联合惩戒机制处理。
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成都入围中央财政补贴城市；锦江区林家坡片区地块,楼面地价19800元/㎡, 成新“地王“

成都作为2017年住建部等9部委确定的首批住房租赁试点城市之一，住房租赁市场再次迎来发展利好。获中央财政支持住房租赁市场“跳起摸高”

据悉，中央财政对确定的试点城市给予为期3年的奖补资金支持，该资金可用于多渠道筹集租赁住房房源、建设住房租赁信息服务与监管平台等与住房租赁市场发

展相关的支出。记者在采访中了解到，住房和城乡建设部等九部委在2017年7月20日发布的《关于在人口净流入的大中城市加快发展住房租赁市场的通知》中，

包括广州、深圳、成都等12个城市就已经进入首批住房租赁试点名单。

“财政部此次发布财政支持租赁市场的16个试点城市名单，充分体现了当前发展租赁市场的导向。”专业人士认为，通过财政政策来落实新发展模式，体现了财

政政策的杠杆导向，也体现了发展租赁市场的政策支持力度。

“成都此次入围中央财政补贴城市，住房租赁市场将获得巨大的发展空间。尤其是国有住房租赁企业和大型租赁企业利好，更有利于这些企业的规模化发展。”

西南公寓产业研究院常务副院长米映超在接受四川日报记者采访时说，这是继成都入围住建部等9部委的首批住房租赁试点城市之后，又一次获得中央的支持，说

明成都住房租赁市场发展空间巨大，但这个市场依然存在诸多问题，需要各方面齐心协力，才有“跳起摸高”的可能。多维度发展成都住房租赁市场“补短板”

1

2

成都入围中央财政补贴城市 住房租赁市场迎利好

锦江区林家坡片区的纯住宅地块,楼面地价19800元/㎡, 成新任“地王

锦江通建+珠海华发联合体拍下锦江区林家坡片区的纯住宅地块，楼面地价高达19800元/㎡，刷新成都楼面价，成新任“地王”。溢价率41.43%，将配建并无偿

移交2%的租赁住房（单套建筑面积控制在60-120㎡）。

据悉，此次是华发集团首次在成都拍地，此次地块除了“限价+竞移交”的规定外，还要求成品住宅比例100%，现房销售。

2015年以来，宗地周边2公里范围内，每年都有2-3宗土地成交，包括早期的望江名门地块（10933元/㎡，商业）、恒大中央广场地块（10550元/㎡）、新希望

D10天府地块（9500元/㎡）、红瓦寺阳光城地块（15940元/㎡）以及成华区的卓越地块（13500元/㎡）。其中，新希望D10天府与二号宗地紧邻。

住宅方面，过去12个月内，宗地周边有多个商品住宅项目备案，其中仁恒滨河湾、环球汇天誉的备案均价约20000元/㎡，成发紫悦府备案均价约15067元/㎡，伊

泰天骄均价27187元/㎡。另外阿玛尼公寓也有少量备案，备案均价高达45000元/㎡左右。

成都要闻
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土地市场

PART 2



本周成都新增供应土地1宗，成交10宗，锦江区一地块以19800元/㎡成交为新“地王“
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土地供应明细

供应：本周新增供应1宗土地，位于新津县；净用地面积87.74亩。

成交：本周成交10宗土地，主要位于主城区，土地类型为住兼商用地；净用地面积441.06亩。

宗地位置 净用地面积（亩） 用地性质 容积率
起拍楼面地价

(元/㎡)
出让方式 上市时间

新津县普兴镇骑龙村4组、
11组

87.74 住宅兼容商业 2.50 2520 拍卖 2019-08-22

双流区东升街道龙桥社区集体、
6组

40.02 纯住宅 9200 49036 31.43 5.33 2019-08-01
成都新力力创房地
产开发有限公司

锦江区林家坡片区 31.51 纯住宅 19800 103972 41.43 5.25 2019-07-31

广州华发房地产开
发有限公司，成都
市锦江区统一建设

有限公司

青羊区瑞联路89号 29.37
住宅兼
容商业

14300 55999 10 3.92 2019-07-31
广州冠君商业运营
管理有限公司

成华区保和街道东升社区1、8、
9、10组，社区居委会

58.16 纯住宅 13700 132787 68.6 9.69 2019-07-30
成都梁晨置业有限

公司

成华区二仙桥西路B地块 42.27 纯住宅 14000 11836 20.71 8.45 2019-07-30
成都朗嵩企业管理
咨询有限公司

成华区水碾河路27号附3号 14.45 纯住宅 13500 26009 4.42 1.93 2019-07-30
成都卓越城置业有

限公司

青羊区文家街道办事处快活社
区2组

35.94
住宅兼
容商业

16200 77636 74.31 4.79 2019-07-30
四川宏祥兴盛贸易

有限公司

土地成交明细

备注：数据来源，成都国土资源局

宗地位置
用地面积
（亩）

用地
性质

成交楼面
地价

（元/㎡）

成交总价
（万元）

溢价率
（%）

可开发
体量

（万㎡）
成交时间 竞得人

简阳市简城街道办 51.97
住宅兼
容商业

1820 23329 85.71 12.82 2019-08-01
成都成房城市更新
发展有限公司

邛崃市高铁新城地块三北侧 75.68
住宅兼
容商业

1995 20131 0 10.09 2019-08-01
成都交投善成实业

有限公司
邛崃市拱辰路南侧、高铁新城

地块四北侧
61.70

住宅兼
容商业

1995 16411 0 8.23 2019-08-01
成都交投善成实业

有限公司
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住宅市场

PART 3



11个项目取得预售，共新增预售面积37.87万㎡

预/现售号 项目名称 行政区域 房屋用途
预售面积

(㎡)
上市时间

住宅预售均价
(元/㎡)

精装标准
(元/㎡)

510114201
94030 

白鹭郡 新都区 车位 63840.39 现房 / /

510106201
94028 

保利天玺广场 金牛区
机动车位、商业

用房
14919.63 2019/8/1 / /

510115201
94022 

新尚创智中心（2
号地块）

温江区
商业、办公（产

业配套）
14766.29 2019/7/31 / /

510115201
94021 

国色天乡旅游商业
街

温江区
商业、办公、剧
院、机动车位

29099.39 2019/7/31 / /

510104201
94025 

金融街融御大楼 锦江区
商业、办公、机

动车位
37599.86 2019/7/31 / /

510104201
94023 

观云名筑 锦江区 住宅、公寓 38832.16 2019/7/31 34060 5999

510116201
93921 

中海云麓世家 双流区 住宅、公寓 46760.32 2019/7/30 21829 3075

510116201
93920 

三里花城五期 双流区 住宅、公寓 28008.34 2019/7/30 14607 /

510110201
93922 

中铁诺德壹号揽湖
轩

天府新区 商业、车位 31146.92 2019/7/30 / /

510104201
94023

新希望D10 锦江区 住宅 38832.16 2019/7/31 27660-39995 5999

510105201
94031

绿城凤起朝鸣 青羊区 住宅 34861.38 2019/8/2 30011-39999
5789
5989
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备注：数据来源，成都房管局网站



本周主城区住宅成交量环比大幅下跌，但均价上涨，金牛区认购量领跑主城区
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上周成交 本周成交 上周均价 本周均价

备案：主城区住宅备案量7.63万㎡，环比下跌50.6%，均价17210元/㎡，环比上涨14.7%。

认购：本周主城区认购量2.69万㎡，环比下跌49%。均价18449元/㎡，环比上涨7.4%。

备注：数据来源，锐理数据库



本周近郊住宅成交量下跌明显，成交均价微涨，天府新区为主力认购区域
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商品房销售量 均价 季周均成交量
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上周成交 本周成交 上周均价 本周均价

备案：本周近郊备案量13.79万㎡，环比下跌41.8%，均价13811元/㎡，环比上涨6.9%。

认购：本周近郊认购量11.69万㎡，环比下跌46.9%，均价14387元/㎡，环比上涨4.4% 。

备注：数据来源，锐理数据库



住宅市场（成交排行榜）

本周主城区住宅备案套数排行 本周近郊住宅备案套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

套数
成交面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 华润二十四城 成华区 108 16482.99 17083 润扬19 双流区 120 12608.58 10065

2 首钢蓉城里 成华区 65 6629.45 12673 明信仕林府 温江区 95 9731.85 10265

3 合能铂悦府 成华区 56 9352.28 19084 中海锦江城 天府新区 86 10402.43 14256

4 北京城建龙樾
熙城

金牛区 47 6000.68 12186 中海云麓世家 双流区 65 8658.42 19721

5 仁美熙和府 高新区 42 4326.81 18008 金地悦澜道 双流区 60 8145.92 17711

6 恒大中央广场 成华区 38 7067.79 17552 百悦天鹅湖 龙泉驿区 44 4860.7 11841

7 仁恒滨河湾 锦江区 36 6670.7 20834
合力达卓越南

城
双流区 44 4158.58 11745

8 中南海棠集 金牛区 32 4745.64 12545 俊发滨河俊园 新都区 40 4241.22 6856

9 紫御熙庭 青羊区 15 1904.58 15250
绿地新里桃溪

川名邸
龙泉驿区 26 3197.52 10379

10 交大归谷建设
派

成华区 11 598.64 10322 德商御府天骄 天府新区 23 3177.59 20977

18

本周主城区住认购套数排行 本周近郊住宅认购套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

套数
成交面积
（㎡）

1 中南海棠集 金牛区 43 6452.52 中海锦江城 天府新区 104 14829.94

2 合能铂悦府 成华区 29 4845.04 滨江和城 天府新区 97 11910.81

3 中粮珑悦锦云 成华区 26 3586.97
绿地新里桃溪

川名邸
龙泉驿区 89 11194.68

4 保利天汇 金牛区 10 1274.7
王府花园（双

流）
双流区 83 8667.18

5 保利天和 金牛区 9 1108.97 金地悦澜道 双流区 27 3752.31

6 仁美熙和府 高新区 9 942.44
合力达卓越南

城
双流区 25 2511.04

7 万科璟南堂 高新区 9 1112.49
幸福东方白桦
林（九峰幸福

枫景）
龙泉驿区 23 2622.22

8 卓越珑樾府 高新区 9 1158.45 保利狮子湖 新都区 22 3286.95

9 新希望锦官府 锦江区 6 878.41 蜀镇半岛 双流区 22 2157.44

10 德商御璟天骄 高新区 5 876.26 碧桂园锦熙府 郫都区 19 2426.66

备注：数据来源，锐理数据库
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本周SOHO供应量上涨，成交量与均价较上周都有所下跌
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供应面积 成交面积 存销比

备案：本周SOHO新增供应1.85万㎡ ，备案量1.66万㎡，环比下跌11.7%，均价环比下跌4%。

认购：SOHO本周认购1.95万㎡，环比上涨3.7%，存量209.1万㎡，去化周期约24个月。

备注：数据来源，锐理数据库
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本周LOFT无新增供应，成交量有所下跌，均价环比持平
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供应面积 0 0 0 4.91 0 0 0 0 0 1.9 1.74 0 1.65 0 7.19 0 0 0 0 0 0 0 3.78 0 0 0 0 0 0

成交面积 3.51 1.15 0.13 1.17 0.31 0.09 0.45 0.42 3.58 0.80 1.67 0.85 0.50 1.23 0.46 0.95 2.03 0.82 0.95 0.64 1.97 0.41 0.60 1.19 0.87 0.69 0.66 0.29 1.32 0.90

存销比 14.3 45.6 376 44.9 168 561 111 118 12.9 54.6 27.1 54.2 91.2 36.1 95.4 52.8 23.7 57.7 48.8 71.4 22.2 106 71.2 38.1 51.1 63.3 64.5 146 31 44.5
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2018年6月至今主城区LOFT认购供销走势
供应面积 成交面积 存销比

备案：本周LOFT无新增供应，备案量1.43万㎡，环比持平，均价较上周环比持平。

认购：本周LOFT认购量0.9万㎡，环比下跌31.8%，存量40.04万㎡，去化周期约10个月。

备注：数据来源，锐理数据库
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本周SOHO备案套数排行 本周LOFT备案套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

套数
成交面积
（㎡）

均价
（元/㎡）

1 雄飞新园紫郡 高新区 56 3389.05 11962 乐活公社 高新区 139 5182.66 16799

2 融创香璟台 高新区 28 1130.69 10775 龙湖星悦荟 武侯区 51 2081.81 13794

3 新华创客居 成华区 28 1171.47 13269 世茂茂立方 成华区 21 1186.08 12537

4 龙光世纪中心 成华区 26 1265.5 10397 融创玖樾台 锦江区 20 1082.64 12127

5 碧桂园中环荟 成华区 24 1316.15 14715 成华奥园广场 成华区 18 693.01 15133

6 招商大魔方 高新区 18 1280.14 21651 泊里中心 成华区 14 679.19 16464

7 珑熙郡 武侯区 14 750.73 13885 源滩国际社区 成华区 13 443.35 14935

8 龙湖梵城 成华区 10 722.49 18215 龙湖上城 金牛区 11 529.68 22230

9 世茂茂立方 成华区 10 403.58 9835 西城壹号 青羊区 9 345.46 20133

10 成华奥园广场 成华区 8 323.39 11470 飞大美誉大厦 青羊区 8 331.03 27119

本周SOHO认购套数排行 本周LOFT认购套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积
（㎡）

套数
成交面积
（㎡）

1 华润东原时光绘 锦江区 128 5035.67 世茂茂立方 成华区 59 3335.17

2 和泓东28 成华区 46 1821.72 飞大美誉大厦 青羊区 30 1264.78

3 中粮天府宸悦 高新区 28 1326.8 龙湖星悦荟 武侯区 26 1061.25

4 金府星座 金牛区 26 1235.41 融创玖樾台 锦江区 17 914.19

5 中港ccpark 锦江区 16 830.38 龙湖上城 金牛区 11 528.19

6 誉峰 高新区 15 721.72
电建地产泛悦
城市广场

成华区 10 500.02

7 碧桂园中环荟 成华区 14 791.6 融创香璟台 高新区 8 565.76

8 保利星荟 高新区 13 521.78 西城壹号 青羊区 4 169.41

9 保利天悦 武侯区 11 810.53 COSMO天廊 锦江区 3 193.39

10 海洋中心 高新区 11 1011.11 泊里中心 成华区 3 177.58

备注：数据来源，锐理数据库



THANKS
坚守专业，创新价值！


