
成都房地产市场周报
（2020年2月24日-2020年3月1日）

吉信行顾问事业部出品



2

目录

PART 1    政策摘要

PART 2    土地市场

PART 3    住宅市场

PART 4    公寓市场



住宅恢复新增供应，成交量持续上涨；土地市场恢复供应，本周成交4宗
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 本周市场信息动态：存量房贷利率3月起换锚 多位银行信贷员建议挂钩LPR；房多多与世茂集团携手 聚合经纪人升级线上新房营销效能；

成都商品房销售现场有序开放：每日接待不超80人；疫情期间第二拍︱恒华泰利、华兴摘双流128亩纯住宅用地

 土地市场情况：土地供应在郊区分布4宗，共计284亩；土地成交4宗，双流区土拍均为纯住宅，金科、隆基泰和拿地龙泉驿；

 住宅市场情况：本周商办预售项目1个，住宅预售项目1个；住宅恢复新增供应 ，成交量持续上涨；天府新区成交8.83万m²（中海天府里与

麓湖新城为市场主导），成交市场较年前有所成倍增加。

 公寓市场情况：本周主城区SOHO供应突增，销量较上周上涨约2倍；锦江区本周成交量约1400m²，成交均价14961元/ m²(成交主力项

目为中港ccpark）；高新区本周成交量约5100m²，成交均价16147元/m² （碧桂园沁云里拉高销量） ；本周主城区LOFT市场无新增供应，成

交量渐涨；锦江区持续占成交市场主导。

本周市场看点
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政策摘要
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存量房贷利率3月起换锚 多位银行信贷员建议挂钩LPR

全国要闻

1 存量房贷利率3月起换锚 多位银行信贷员建议挂钩LPR

去年12月28日，央行发布公告称，为进一步深化LPR改革，自2020年3月1日起，金融机构应与存量浮动利率贷款客户就定价基准转换条款进行协

商，将原合同约定的利率定价方式转换为以LPR为定价基准加点形成；也可转换为固定利率。原则上存量房贷应于2020年8月31日前完成。

由于上述公告规定，定价基准只能转换一次，转换之后不能再次转换。而最近一期5年期LPR下调后，房贷一族开始纠结房贷利率换锚后该如何转

换。针对房贷一族关心的问题，记者日前咨询了业内专家和银行员工。

根据央行规定，商业性个人住房贷款的加点数值等于原合同执行利率水平与2019年12月发布的相应期限LPR的差值(可为负值)，确保房贷利率在

转换时点保持不变。

以LPR为定价基准加点，该怎么计算？某国有大行信贷部门员工给《证券日报》记者举了一个例子：比如客户房贷为基准利率上浮10%，即当前执

行利率为5.39%，而2019年12月份发布的5年期以上LPR为4.8%，那么转化时的贷款利率就是4.8%加59个BP（即5.39-4.8=0.59）；如果现有房贷利

率是基准利率打8折，即3.92%，那么转换时就是4.8%减88个BP（即3.92-4.8=-0.88）。加（减）基点数一旦确定，也就不会变了。重定价周期最短

为一年，也就是房贷利率每年最多调整一次。未来每个利率重定价日，利率水平由最近一个月相应期限LPR与该加点数值重新计算确定。

“固定利率很好理解，就是以转换时的利率为准，即保持当前利率水平不变，一直到贷款合同结束。”上述银行员工介绍。

由于利率逐渐下行被看成是近年来的趋势，本报记者咨询时，多位银行员工建议选择参照LPR定价。

“未来大概率进入降息周期、LPR总体呈下降走势，将房贷转换成以LPR为定价基准更合适。当然，如果未来利率上行，贷款利率也要随之增加。”

某股份制银行个贷经理对《证券日报》记者表示，转换为固定利率无法享受利率下行的红利，但同样也可以在利率上行时避免成本上升。

新网银行首席研究员董希淼在接受《证券日报》记者采访时表示，目前无论是何种转换方式，转换后的房贷利率都并不低于原有的利率，除非采

用第一种方式后LPR下降，但其体现在房贷利率中最快要从2021年开始。

董希淼同时强调，事实上，LPR下行并不必然导致房贷利率下降。商业银行发放个人住房贷款，不同银行可能会综合业务定位、客户资质、资金成

本等因素，在LPR基础上进行加点。
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房多多与世茂集团携手 聚合经纪人升级线上新房营销效能

2 房多多与世茂集团携手 聚合经纪人升级线上新房营销效能

全国要闻

突如其来的新冠疫情，让中国楼市进入“冰冻期”，售楼处、中介关闭，项目暂停开工，而伴随着消费者的购房需求进入冰点，房地产营销

市场面临有史以来最大的“难题”。传统行业开始经历大规模的互联网化迁移，这是2020年伊始摆在我们所有人面前的巨大变革。

疫情带给国内居住服务市场一段重新思考和探索的时间。在这场房地产疫情攻坚战中，房多多线上售楼处以帮助房地产开发企业构建在线化

蓄客、数字化引流能力备受关注。通过联合平台的百万经纪人，房多多形成了一张极具规模效应和协同效应的营销网络，提前锁定优质房源，为

经纪人有针对性地服务购房用户提供货源保障，真正实现线上成交的目的。近日，世茂集团携手房多多打造线上售楼处，用科技手段颠覆传统新

房营销模式。

线上售楼处为世茂加速去化

就房地产营销领域而言，传统媒体平台侧重宣传与广告，缺少对房屋讯息的梳理，只是简单地把客户吸引来介绍给开发商。传统的渠道商，

相对而言更有聚合资源的能力，但同样也存在收费高、良莠不齐的问题。

基于线上售楼处，世茂集团作为房多多的长期战略合作伙伴，在新房项目营服务和联合运营方面双方再一次加深合作。世茂在房多多线上售

楼处独家展示近千套特价房源，而房多多平台经纪商户则通过线上售楼处，实现与客户的实时互动、将房源信息精准触达，通过领取世茂专属购

房补贴券锁房目标客户群，提前蓄客并通过小订在线成交。应该说，房多多已探索出一套行之有效的线上营销新模式，这也成为线上卖房“闭环”

的催化剂。

多样化玩法叠加平台补贴 颠覆传统营销

全民抗击疫情期间，早已习惯了线下交易的房地产业水深火热，而房多多正是运用互联网的力量，推动了房地产行业线上的多元化发展，为

更多的中小型房企、中小型经纪公司带来线上化的机会，把自己的产品和服务带入消费者的视野，极大丰富了购房者的挑选对比余地。

当下，疫情尚未解除危机，售楼部及房产中介经营场所对外营业限制虽有序放开，但全面复工仍未开启，线上平台仍是购房者看房、找房

的最佳渠道。在这样的情况下，依托平台的创新营销玩法、数字营销能力，让活动、营销、内容、管理等从线下转移到线上战场，将真正带来房

地产交易服务的线上化变革。或许这正是房地产营销的未来趋势所在，也是行业共创、共生、共赢生态的全新格局。
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成都商品房销售现场有序开放，九成以上售楼部开放，每日接待不超80人

1 成都商品房销售现场有序开放：每日接待不超80人

成都要闻

日前，成都市住建局印发《关于在成都市住建领域实行复工复产告知承诺制的通知》、并与市卫健委联合出台《关于印发<成都市商品房销售现

场疫情防控工作实施方案>的通知》，明确了住建领域复工复产实行告知承诺制，并对成都市疫情防控期间商品房销售现场开放条件、开放流程、开

放后要求做了详细规定。

按《通知》规定，在疫情防控期间商品房销售现场开放前应做好这六个方面:分区分类防控到位、企业防控机制到位、现场物资保障到位、疫情防控

宣传到位、网上预约平台到位、人员减量控流到位。

根据《通知》，开发企业在销售现场开放后，应落实主体责任，在疫情防控期间做好日常防控工作，严格落实下列举措，确保疫情防控无死角、全

覆盖。原则上每个项目的销售现场，实行置业经理对预约客户一对一服务，落实防控责任，每天分批次接待到访客户预约人数总量不超过80人，同

一时间接待组数不超过3组，前一批次与后一批次的间隔时间不低于10分钟，且每批次均应做好环境卫生的消毒工作。开发企业应依序设立外场等候、

进场前消毒及信息登记、体温检测、非正常体温（异常情况）处置、购房资料领取、问题咨询、参观样板房、业务办理等区域，实现人员单向流动，

不交叉、少往返，严控疫情输出性传播。

截止上周六，成都90%售楼部已开放。

2 疫情期间第二拍︱恒华泰利、华兴摘双流128亩纯住宅用地

2月25日上午，来自双流西航港和协和街道的2宗纯住宅用地走上了拍卖席，合计约128.52亩。这是成都疫情期间，继2月14日之后，成

都涉宅土地拍卖的第二拍。虽然目前仍处于特殊时期，但房企拿地的热情依然高涨。

一号宗地位于双流区西航港街道湖夹滩社区集体，净用地面积42.52 亩，计算容积率1.4993，可开发体量为4.25 万㎡，起拍总价为34425 万

元，起始楼面地价为8100 元/㎡，成交价8400 元/㎡，溢价率为3.7%，最终被恒华泰利拿下，曾开发的项目有玉林品上和康桥品上。

二号宗地位 于双流区协和街道红瓦社区五、六组，净用地面积86亩，计算容积率1.4984，

可开发体量为8.59 万㎡，起拍总价79199.8 万元，起始楼面地价为9220 元/㎡，成交价为13700元/㎡，溢价率为48.6%,此地块受到了多家

房企的关注与参拍，最终被华兴拿下。
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土地市场

PART 2



备注：数据来源，锐理数据库

本周土地供应

编号 土地位置 城区
出让方

式
出让时间

净用地面
积(亩)

土地用途
分类

起始楼面
地价(元/㎡)

商业
占比
上限
(%)

计算容
积率

1

新都区三河街道龙
伏社区20组、21
组、22组，五龙

社区7组

新都区 拍卖 2020-03-19 63.6 纯住宅 5250 0 1.2

2
蒲江县寿安镇德安
路南侧、德蒲路东

侧
蒲江县 拍卖 2020-03-18 78.8

住宅兼容
商业

1425 20 2

3
蒲江县寿安镇德蒲
路东侧，德安路北

侧
蒲江县 拍卖 2020-03-18 99.0

住宅兼容
商业

1424 20 2

4
成都市郫都区郫筒

镇晨光村二社
郫都区 拍卖 2020-03-17 42.6

住宅兼容
商业

5000 49 2

1

2

3

4

土地供应在郊区分布4宗，共计284亩



10 备注：数据来源，锐理数据库

本周土地成交

土地成交4宗，双流区土拍均为纯住宅，金科、隆基泰和拿地龙泉驿

编号 土地位置 城区
净用地面积

(亩)
土地用途

分类

商业占
比上限

(%)

计算容积
率

成交楼面地价
(元/㎡)

溢价率
(%)

竞得者

1

龙泉驿区
柏合镇龙
华路以东、
车城东三

路以北

龙泉
驿区

147.13 
住宅兼容

商业
10 1.8 6800 42 

成都金科房地产开
发有限公司

2

龙泉驿区
大面街道
车城大道

以东

龙泉
驿区

31.83 纯住宅 0 2 11000 96 
四川隆阳房地产开
发有限公司（隆基

泰和）

3

双流区西
航港街道
湖夹滩社

区集体

双流
区

42.52 纯住宅 0 1.5 8400 4 
成都恒华泰利房地

产开发有限公司

4

双流区协
和街道红
瓦社区五、

六组

双流
区

85.99 纯住宅 0 1.5 13700 49 
成都市华兴住宅房
地产开发有限公司

1

2

3

4
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住宅市场

PART 3



12
备注：数据来源，成都房管局网站

住宅新增预售项目

本周商办预售项目1个，住宅预售项目1个

编号 项目名称 行政区域 项目地址 房屋用途 开发商 预售面积(平方米) 预售日期

1 龙湖滨江天街广场 成华区
成华区成华大道杉板

桥路266号
办公用房、酒店用房

成都龙湖辰顺置业有
限公司

78023.1 2020-2-28

2 花样年看今朝小区 新津县
新平镇迎先村7、8组，

狮子村8 组附1号
住宅

成都花样家置业有限
公司

18001.5 2020-2-25
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供应：五周以来首次新增1.8万m² ；

成交：成交面积33.71万m² ，环比上涨49.96%；

均价：成交均价14372元/m²，环比下降1.96%。

住宅周量价走势
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本周各城区住宅成交市场销量渐涨
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供应：远郊新增1.8万m² ；

成交：天府新区成交8.83万m²（中海天府里与麓湖新城为市场主导），成交市场较年前有所成倍增加。

备注：数据来源，锐理数据库

住宅各区域周供销
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主城区（万m²） 15.64 40.2 27.58 21.82 12.86 0 8.6 10.5 1.55 12.77 0.00 0.00 0 0 0.00
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本周住宅市场成交均价保持稳定
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主城区本周均价20568元/m²，环比下跌1.8%；天府新区均价20713元/m²，环比上涨8.9%。

住宅各区域价格走势
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主城区（元/m²） 24100 18124 21252 22158 20054 17942 19516 20711 21898 23877 17149 25863 23052 20203 20568

天府新区（元/m²） 14680 17288 14551 15289 17212 15782 14263 14158 16224 16465 10341 14037 18935 19027 20713

近郊（元/m²） 12255 12899 13656 12035 12079 12977 11738 9975 12376 13283 6323 9289 11779 11830 11567

远郊（元/m²） 8071 8021 8048 8158 8295 7895 7668 7435 7895 7785 4163 8354 7954 7940 8026
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近15周各区域住宅成交均价（备案）

主城区（元/m²） 天府新区（元/m²） 近郊（元/m²） 远郊（元/m²）

备注：数据来源，锐理数据库



18 备注：数据来源，锐理数据库

区域住宅成交情况

本周成交市场主力依次为天府新区、崇州市、温江区、新都区

锦江区 成华区 金牛区 青羊区 武侯区 高新区
天府新

区
双流区 温江区

龙泉驿

区
郫都区 新都区 金堂县

都江堰

市
邛崃市 蒲江县 新津县 崇州市 大邑县 彭州市

青白江

区

上周成交量（万m²） 3.10 2.37 1.67 0.01 0.04 1.61 2.40 0.91 0.84 0.31 0.49 1.68 1.45 1.06 0.34 0.17 0.78 0.38 0.46 0.84 1.56

本周成交量（万m²） 1.22 1.60 1.11 0.26 0.46 1.10 8.83 1.48 2.54 0.86 1.05 2.46 0.81 2.03 0.43 0.20 0.86 2.56 0.37 1.18 2.29

上周成交价（元/m²） 23205 16904 19026 23745 23896 20396 19027 14275 8052 19320 13169 10608 5886 10609 7426 7188 11524 8159 5957 6553 7722

本周成交价（元/m²） 21891 19320 17233 27153 24026 21229 20713 15084 9617 13318 10410 11350 6592 9231 7620 7282 10402 7879 6450 6665 7838
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近两周大成都区域住宅成交情况（备案）

上周成交量（万m²） 本周成交量（万m²） 上周成交价（元/m²） 本周成交价（元/m²）

天府新区本周成交量8.83万m² ，环比上涨267.9%，成交价20713元/m²；龙泉驿区本周成交量0.86万m²，环比上涨
177.4%，成交价13318元/m²（泰华锦城成交均价9077元/m ² ,拉低区域均价）。



18 备注：数据来源，锐理数据库

本周成交排行榜(住宅市场)

本周主城区住宅认购套数排行 本周近郊住宅认购套数排行

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积 均价

套数
成交面积 均价

（平方米） （元/平方米） （平方米） （元/平方米）

1 人居东湖长岛 锦江区 13 1502.09 23345 恒大御景（金尊金色湖岸） 温江区 16 1794.33 9495

2 万科璟南堂 高新区 12 1387.41 22971 花样年家天下 双流区 15 1870.94 14244

3 奥山成都澎湃城 成华区 7 769.84 18475 空港云尚 双流区 12 1077.87 13391

4 国宾锦麟天玺 金牛区 7 1207.61 32551 中铁城 温江区 11 1214.19 8013

5 首创天禧 成华区 7 679.36 20748 城投置地楠悦 双流区 9 931.64 16256

6 旭辉江山和鸣 金牛区 6 838.9 21488 花样年香门第 郫都区 7 947.05 14877

7 中南樾府 金牛区 5 671.56 15381 三盛翡俪山 双流区 7 891.48 9146

8 万科天荟 成华区 4 588.58 24485 帝一广场 龙泉驿区 6 505.88 12246

9 中南融创玖华台 成华区 4 633.4 20589 蓝光长岛城 郫都区 6 692.06 12403

10 中车共享城 成华区 3 405.14 21312 融侨悦蓉城 新都区 6 697.51 12623

本周温江、双流区占市场成交项目主力
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公寓市场

PART 4



本周主城区SOHO供应突增，销量较上周上涨约2倍

21

主城区SOHO量价走势
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2.3-
2.9

2.10-
2.16

2.17-
2.23

2.24-
3.01

成交量（万m²） 1.12 1.43 1.31 1.16 0.49 3.63 1.8 1.77 1.31 1.0 0.11 0.02 0.08 0.24 0.75

新增量（万m²） 0 0 0 4.78 0 4.39 3.73 0 0 0.0 0.00 0 0 0.00 6.45

存量（万m²） 280.38 278.94 277.68 281.22 280.7 280.72 286.39 285.19 285.39 284.0 283.95 283.94 283.85 283.61 291.42
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近15周主城区SOHO供销存

成交量（万m²） 新增量（万m²） 存量（万m²）
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成交量（万m²） 1.12 1.43 1.31 1.16 0.49 3.63 1.8 1.77 1.31 1.01 0.11 0.02 0.08 0.24 0.75

价格（元/m²） 17072 17091 20171 15828 14005 16933 15807 15591 14505 15479 10558 17305 12254 15205 15262
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近15周主城区SOHO量价走势

成交量（万m²） 价格（元/m²）

供应：本周主城区SOHO新增供应6.45万m² ；

成交：成交面积0.75万m² ，环比上升212.5%；

均价：本周15262元/m²。

备注：数据来源，锐理数据库
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区域SOHO成交情况

各城区市场成交量相较上周均有进一步回升

锦江区本周成交量约1400m²，成交均价14961元/ m²(成交主力项目为中港ccpark）；高新区本周成交量约5100m²，成交均价16147元/m²

（碧桂园沁云里拉高销量） 。

备注：数据来源，锐理数据库

锦江区 成华区 金牛区 青羊区 武侯区 高新区

上周成交量（万m²） 0.03 0.05 0.03 0.00 0.01 0.12

本周成交量（万m²） 0.14 0.06 0.02 0.00 0.02 0.51

上周成交价（元/m²） 13857 13981 10786 0 12862 17275

本周成交价（元/m²） 14961 10673 11966 0 12043 16147
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近两周主城区SOHO成交情况（备案）

上周成交量（万m²） 本周成交量（万m²） 上周成交价（元/m²） 本周成交价（元/m²）
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主城区LOFT量价走势
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成交量（万m²） 0.65 1.03 1.15 0.87 0.57 2.02 0.89 1.04 0.79 0.67 0.06 0.04 0.08 0.28 0.51

新增量（万m²） 0.77 0 2.44 1.94 0.78 2.7 1.48 4.03 0 3.88 0.00 0 0.00 0.00 0.00

存量（万m²） 70.19 69.16 70.44 71.51 71.71 71.71 72.39 75.38 74.59 76.90 76.84 76.81 76.72 76.45 76.24
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近15周主城区LOFT供销存

成交量（万m²） 新增量（万m²） 存量（万m²）

本周主城区LOFT市场无新增供应，成交量渐涨

供应：LOFT无新增供应；

成交：成交面积0.51万m² ，环比上涨82.14%；

均价：成交均价本周14325元/m²，环比上涨2.24%。

备注：数据来源，锐理数据库
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区域LOFT成交情况

本周锦江区持续占成交市场主导

锦江区成交约2800m²，成交均价14424元/m²（华润自在域拉高销量）。

备注：数据来源，锐理数据库

锦江区 成华区 金牛区 青羊区 武侯区 高新区

上周成交量（万m²） 0.18 0.04 0.01 0.03 0.02 0.00

本周成交量（万m²） 0.28 0.10 0.00 0.11 0.02 0.00

上周成交价（元/m²） 13341 16026 17755 13642 13820 0

本周成交价（元/m²） 14424 14384 0 14058 14096 0
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近两周主城区LOFT成交情况（备案）

上周成交量（万m²） 本周成交量（万m²） 上周成交价（元/m²） 本周成交价（元/m²）
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本周成交排行榜(公寓市场)

本周主城区SOHO套数排行（认购） 本周主城区LOFT套数排行（认购）

排名 项目 城区

销售

项目 城区

销售

套数
成交面积 均价

套数
成交面积 均价

（平方米） （元/平方米） （平方米） （元/平方米）

1 恒大珺临阁 高新区 17 999.53 14310 蓝光西环里 青羊区 8 385.87 12000

2 城市春天 高新区 14 937.82 12339 泊里中心 成华区 5 235.34 18879

3 保利星荟 高新区 13 501.18 16500 龙湖星悦荟 武侯区 4 167.86 13583

4 招商大魔方 高新区 11 945.64 19212 远鸿锦悦金沙 青羊区 4 187.7 13898

5 誉峰 高新区 6 273.92 32833 恒大曹家巷广场 金牛区 2 138.48 17300

6 中港ccpark 锦江区 5 206.42 15516 华润自在域 锦江区 2 72.86 11999

7 恒大曹家巷广场 金牛区 4 351.44 16551 中港ccpark 锦江区 2 100.37 18291

8 花样年美年广场 高新区 4 1189.96 27054 融创玖樾台 锦江区 1 63.38 9907

9 华润东原时光绘 锦江区 4 149.28 14664 润达丰广场 锦江区 1 30.73 22095

10 龙湖梵城 成华区 4 270.62 14998 霆彪中环广场 成华区 1 26.85 12000

本周主城区成交项目集中在高新区

备注：数据来源，锐理数据库
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